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Rio de Janeiro, abril de 2022

Senhores Investidores

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZCAO
Comissao de Valores Mobiliarios

B3

ANBIMA

Prezados Senhores,

Na qualidade de Agente Fiduciario da 2302 Série da 42 Emissdao de CRI da VIRGO COMPANHIA DE
SECURITIZAGAO apresentamos a V.Sas. o relatério anual sobre a referida emisséo, atendendo o disposto na
Resolugcao Comissdo de Valores Mobilidrios n? 17/2021, na alinea “b” do paragrafo 12 do artigo 68 da Lei

6.404/76 e na escritura de emissao.

A apreciacao sobre a situacao da empresa foi realizada com base nas informacdes fornecidas pela Emissora,
demonstrativos contdbeis e controles internos deste Agente Fiduciario.

Informamos, também, que este relatdério encontra-se a disposicao dos investidores na sede da companhia
emissora, na Simplific Pavarini DTVM, e na instituicao que liderou a colocacao dos CRIs.

A versdo eletrénica deste relatério foi enviada a companhia emissora, estando também disponivel em nosso
website www.simplificpavarini.com.br.

Atenciosamente,

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Agente Fiduciario
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EMISSORA

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO, localizada na Rua Tabapua 1.123, 212 andar, Cj 215, Sao Paulo Sao
Paulo. Inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME"”) sob o n?
08.769.451/0001-08.

OBJETO SOCIAL

A Securitizadora é uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios, tendo como objeto social a aquisicao
e securitizacdo de quaisquer Créditos Imobilidrios passiveis de securitizacdo por meio da emissdo de
certificados de recebiveis imobilidrios, nos termos da Lei 9.514, cujos patrimdénios sdao administrados
separadamente. O patrimdnio separado de cada emissao tem como principal fonte de recursos os respectivos
créditos imobilidrios e suas garantias. Desta forma, qualquer atraso ou falta de pagamento dos créditos
imobiliarios por parte dos devedores a Securitizadora podera afetar negativamente a capacidade da
Securitizadora de honrar as obrigacdes assumidas junto aos Titulares de CRI, tendo em vista, inclusive, o fato de
que, nas operacdes de que participa, o patrimonio da Securitizadora ndo responde, de acordo com os
respectivos termos de securitizacdo, pela solvéncia dos devedores ou coobrigados.

Cdédigo CETIP / Cédigo ISIN

CARACTERISTICAS DO CRI

21C0732722/BRIMWLCRI617

Instrucdo CVM

ICVM 476

Coordenador Lider

Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda.

Banco Liquidante

BANCO BRADESCO S.A.

Banco Escriturador

BANCO BRADESCO S.A.

Status da Emissao ATIVA

Titulo CRI

Emissao / Séries 4/230

Valor Total da Emissao 82.500.000,00

Valor Nominal 1.000,00

Quantidade de Titulos 82.500

Forma NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie GARANTIA REAL

Data de Emissao 22/03/2021

Data de Vencimento 20/03/2028

Forma de Subscricao e Integralizagao
e Preco de Integralizagao

2.3. Créditos Imobilidrios sdao decorrentes da subscricdo e
integralizacdo das Debéntures, pela Emissora, por meio da
assinatura do Boletim de Subscricao das Debéntures, apés
verificacao e atendimento das condigdes previstas na Escritura de
Emissdo e no Boletim de Subscricdo das Debéntures.

2.3.1. A subscricdo e integralizacdo das Debéntures pela Emissora
serd realizada a vista, em moeda corrente nacional, nos termos da
Escritura de Emissao, pelo Preco de Integralizagao das
Debéntures.

2.3.2. A Emissora, com recursos obtidos com a subscricao dos CRI,
fard o pagamento do Preco de Integralizacdo das Debéntures,
descontado dos valores referentes ao Fundo de Reserva e ao
Fundo de Despesas, nos termos do item 15.7 abaixo.

2.3.3. O Preco de Integralizacdo das Debéntures devido, pela
Emissora, em razao da subscricdo e integralizacdao das Debéntures
vinculados aos CRI serd pago por meio de Transferéncia Eletronica
Disponivel - TED ou outra forma de transferéncia eletrénica de
recursos financeiros, na Conta de Livre Movimentagao.

Remuneracao IPCA + 6,25% a.a.
Data de Integralizacao 29/03/2021
Repactuacgao n/a
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DESTINAGAO DOS RECURSOS

4.1. Os CRI serao integralizados pelo seu Preco de Integralizacdo. O Preco de Integralizacdo sera pago a vista,
na data de subscricao, em moeda corrente nacional.

4.1.1. Aintegralizacdo dos CRI serd realizada por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela B3.

4.2. Os recursos obtidos com a subscricao e integralizacao dos CRI serao utilizados pela Emissora
exclusivamente para a integralizacdo das Debéntures emitidas pela Devedora.

4.3. Os Recursos obtidos pela Devedora em razao do recebimento do Preco de Integralizacdo das Debéntures
serdo destinados pela Devedora ao reembolso de gastos, custos e despesas de natureza imobilidria e
predeterminadas, incorridos pela Emissora anteriormente a emissao dos CRI, relacionados a aquisicao dos
Imédveis, nos montantes descritos no Anexo Il da Escritura de Emissao e no Anexo VIII deste Termo de
Securitizacao.

4.3.1. Na mesma Data de Integralizacao, os Recursos serao integralmente utilizados para o reembolso dos
gastos, custos e despesas de natureza imobilidria relacionadas a aquisicdo dos Imdveis.

4.3.2. A Devedora enviou ao Agente Fiduciario e a Emissora, comprovantes de transferéncias eletronicas
bancadrias, boletins de subscricao, documentos societarios, termos de quitacao e outros documentos relevantes,
que comprovam os desembolsos realizados e justificam os reembolsos de gastos e despesas de natureza
imobilidria relacionadas a aquisicao dos Iméveis, em valor equivalente aos dos Créditos Imobilidrios na Data de
Integralizacdo. Com base em referida documentacdo, o Agente Fiducidrio confirmou em data anterior a data de
assinatura da Escritura de Emissao a verificacao do emprego dos Recursos.

4.3.3. Sem prejuizo do disposto acima, a Emissora ou o Agente Fiduciario poderao, a qualquer tempo, solicitar, a
Devedora quaisquer documentos (contratos, notas fiscais, faturas, recibos, dentre outros) e informagoes
necessarias relacionadas ao reembolso de gastos e despesas, devendo tais documentos serem disponibilizados
pela Devedora em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva solicitacdo da Emissora e/ou do Agente
Fiducidrio, ou em prazo inferior se assim solicitado por Autoridades, caso em que a Devedora devera
disponibilizar tais documentos e informacdes ora referidos em até 3 (trés) Dias Uteis contados da respectiva
solicitacdo da Emissora e/ou do Agente Fiducidrio, de modo a possibilitar o cumprimento tempestivo pela
Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario de quaisquer solicitacdes efetuadas por Autoridades ou 6rgaos
reguladores, regulamentos, leis ou determinacdes judiciais, administrativas e/ou arbitrais. (“Documentos
Comprobatérios da Destinacdo dos Recursos”).

4.3.4. A Devedora prestard contas ao Agente Fiducidrio sobre a destinacdo dos Recursos previamente as
assinaturas da Escritura de Emissdo e deste Termo de Securitizacao, mediante a apresentacao de cdpias dos
comprovantes das despesas elencadas no Anexo IX deste Termo de Securitizacao.

4.3.5. Sem prejuizo do seu dever de diligéncia, o Agente Fiduciario e a Emissora presumirao que os documentos
originais ou cépias autenticadas de documentos eventualmente encaminhados pela Devedora ou por terceiros a
seu pedido, ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo, nao cabendo a estes a responsabilidade por verificar a
suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informagfes técnicas e financeiras dos
eventuais documentos enviados pela Devedora, tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de
pagamento e/ou demonstrativos contdbeis da Devedora, objeto da destinacao dos recursos, ou ainda qualquer
outro documento que lhes seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as
informacbes encaminhadas nos termos das cldusulas acima.

4.3.6. O descumprimento das obrigacdes dispostas nesta Clausula devera ser informado pelo Agente Fiduciario
a Devedora, e poderd resultar no vencimento antecipado das Obrigacées Garantidas.

4.3.7. A Devedora serd a responsavel pela custédia e guarda dos Documentos Comprobatérios e quaisquer
outros documentos que comprovem a utilizacdao dos Recursos.
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4.3.8. A Emissora, devera encaminhar ao Agente Fiducidrio declaracado, conforme Anexo X, certificando que as
despesas a serem objeto de reembolso ndao estao vinculadas a qualquer outra emissao de certificados de
recebiveis imobilidrios lastreados em Créditos Imobilidrios de sua emissao.

4.3.9. Uma vez comprovada a aplicacao integral dos recursos oriundos da Emissao, nos termos da Escritura de
Emissdo, o que sera verificado pelo Agente Fiducidrio, a Devedora ficard desobrigada com relacdo as
comprovacoes de que trata o item 4.3.2 acima, assim como o Agente Fiduciario ficarad desobrigado com relacao
a verificacao de que trata esta Clausula Quarta.

COMPROVACAO DA DESTINACAO DOS RECURSOS

A Simplific Pavarini, na qualidade de Agente Fiduciario e, com base nos documentos recebidos e analisados,
declara que foi possivel constatar a efetiva utilizacao dos recursos captados com a Emissao para as respectivas
finalidades determinadas nos termos dos documentos da Emissao.

Saiba mais.


https://sistema.simplificpavarini.com.br/_sistema/consulta_comprovacao_destinacao_recursos.php?id_emissao=329&titulo=CRI&empresa=VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO - 4 E - 230 S&pasta_raiz=VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO - 4 E - 230 S

Relatério Anual do Agente Fiduciario - 2021
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

42 Emissao de CRIs

Abril 2022

€ Simplific Pavarini

POSICAO DO CRI

Custédia Data Emitidas Adquiridas Resgatadas Canceladas Vencidas Convertidas Circulagao
B3 29/03/2021 82.500 0 0 0 0 0 0
B3 31/12/2021 0 0 0 0 0 0 82.500
GARANTIA

8.1. Ndo obstante a instituicdo do Regime Fiducidrio com o consequente Patrimonio Separado, serdo
constituidas as Garantias em garantia das Debéntures e dos Créditos Imobilidrios representados pela CCI.

8.2. Compartilhamento de Garantia. Os direitos e garantias decorrentes das Garantias, bem como o produto de
Sua excussao, serao compartilhados pela Securitizadora com os titulares dos CRI e os titulares dos CRI 2302
Série.

8.2.1. Os Titulares de CRI e os titulares dos CRI 2302 Série sao credores e beneficidrios em conjunto, ndo
subordinados e em igualdade de condicdes (pari passu) das Garantias, na proporcao do saldo devedor dos CRI e
dos CRI 2302 Série que cada um deles é titular (“Parte Ideal”).

8.2.2. Na hipdtese de Resgate Antecipado dos CRI, os Titulares de CRI e os titulares dos CRI 2302 Série
compartilhardo de acordo com a Parte Ideal de que cada um deles seja titular, quaisquer:

1. valores que, considerando os montantes pagos ou nao aos outros Titulares de CRI e aos titulares dos CRI
2302 Série, sejam superiores a sua respectiva Parte Ideal;

2. valores recebidos da Emissora, da Devedora ou de terceiros, em pagamento das obrigacdes assumidas
pela Emissora ou pela Devedora, quando qualquer um dos demais Titulares de CRI e dos titulares dos CRI
2302 Série deixar de receber sua Parte Ideal;

3. valores recebidos em razao da execucao extrajudicial ou judicial das Garantias para o pagamento das
obrigacdes decorrentes dos CRI e dos CRI 2302 Série; ou

4. bens, direitos, beneficios e privilégios decorrentes dos CRI e dos CRI 2302 Série e/ou das Garantias
auferidos pelos Titulares de CRI, pelos titulares dos CRI 2302 Série e/ou pela Emissora e/ou pelo Agente
Fiduciario, no exercicio de seus mandatos ou atuando em nome préprio, conforme o caso.

8.2.3. Em caso de recebimento de valores decorrentes da excussao das Garantias, a Emissora sera responsavel
por: (i) calcular o valor a que tem direito cada Titular de CRI e titular dos CRI 2302 Série, na proporcdo de sua
Parte Ideal; (ii) notificar todos os Titulares de CRI e os titulares dos CRI 2302 Série a respeito do recebimento de
tais recursos e o valor a que tém direito, de acordo com o célculo realizado nos termos do item (i) acima; e (iii)
realizar o repasse dos valores aos Titulares de CRI e aos titulares de CRI 2302 Série.

8.2.4. Todo e qualquer numerdrio, bem, direito ou outro beneficio que a Securitizadora venha a receber da
Devedora e/ou de terceiros, em virtude de remicao, excussao ou execucao das Garantias, devera ser partilhado
com os Titulares de CRI e com os titulares dos CRI 2302 Série na forma determinada no item 8.2 acima e
observado o disposto na Escritura de Emissao.

8.3. Ndo serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, diretamente sobre os CRI, que gozardo
indiretamente das Garantias. Os CRI ndo contardo com garantia flutuante da Emissora, razao pela qual qualquer
bem ou direito integrante de seu patriménio, que ndao componha o Patrimonio Separado, nao sera utilizado para
satisfazer as obrigacdes assumidas no ambito do presente Termo de Securitizacdo.

8.4. A Securitizadora deverd tomar as medidas deliberadas pelos Titulares de CRI para a execucdo das
Garantias. A execucdo das Garantias podera ser realizada no todo ou em parte, em procedimento Unico ou em
procedimentos simultaneos ou sucessivos, observado o disposto na Escritura de Emissao, neste Termo e nos
Contratos de Alienacao Fiduciaria de Cotas.
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LASTRO

2.9. Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios.

Os Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, contam com as seguintes caracteristicas nos termos do item 2
do Anexo lll da Instrucao CVM 414:

(i) Emissor da CCl: Emissora;

(ii) Devedora dos Créditos Imobiliarios: Gafisa Propriedades - Incorporacdo, Administracao, Consultoria e Gestdo
De Ativos Imobilidrios S.A.;

(iii) Iméveis a que estejam vinculados: Os Créditos Imobiliarios estdo vinculados aos Iméveis de propriedade e
sob controle da Devedora, 0s quais se encontram descritos no Anexo VIl deste Termo de Securitizacao;

(iv) Cartério de Registro de Imdveis em que os Iméveis estdo registrados: Cartérios de Registro de Imédveis
indicados Anexo VIII deste Termo de Securitizacao; (v) Matriculas dos Imdveis: Os Iméveis vinculados aos
Créditos Imobilidrios estdo registrados nas matriculas indicadas no Anexo VIII deste Termo de Securitizacao;

(vi) Situacdo do Registro: Os Imdveis estdo devidamente formalizados e registrados nas respectivas matriculas
indicadas no Anexo VIII a este Termo de Securitizacdo;

(vii) Habite-se: Consta no Anexo VIII a este Termo de Securitizacao a indicacdo dos Iméveis que possuem
Habite-se; (viii) Regime de Incorporacao: Os Imdveis estdo ou ndo sob o regime de incorporacao imobiliaria,
conforme indicados no Anexo VIl a este Termo de Securitizacao;

(ix) Valor dos Créditos Imobilidrios: O valor total dos Créditos Imobiliarios, na Data de Emissao, equivalente
R$82.500.000,00 (oitenta e dois milhdes e quinhentos mil reais);

(x) Correcao Monetaria: Os Créditos Imobilidrios serao atualizados pela variacao do IPCA, conforme previsto na
Escritura de Emissao; e

(xi) Remuneracao dos Créditos Imobilidrios: Sobre os Créditos Imobilidrios incidirdo juros remuneratérios
prefixados correspondentes a taxa de 6,25% (seis inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados nos termos da Escritura de Emissao.

AMORTIZACAO

(xii) Periodicidade de Pagamento da Amortizacdo Programada dos CRI: Ressalvadas as hipéteses de
vencimento antecipado e/ou resgate antecipado e/ou amortizagao extraordinaria das obrigacfes decorrentes
dos CRI, conforme os termos previstos neste Termo de Securitizacdo, o Valor Nominal Unitario Atualizado dos
CRI serd amortizado em cada uma das Datas de Amortizacao dos CRI, conforme datas previstas no Anexo |
deste Termo de Securitizacdo, sendo que a data do primeiro e do Ultimo pagamento a titulo de Amortizacao
Programada dos CRI é 20 de abril de 2021 e a Data de Vencimento dos CRI, respectivamente.

REMUNERACAO

(xiii) Periodicidade de Pagamento da Remuneracdo dos CRI: Ressalvadas as hipéteses de resgate antecipado
das obrigacdes decorrentes dos CRI ou Amortizacao Extraordinaria dos CRI, conforme os termos previstos neste
Termo de Securitizagdo, a Remuneracao dos CRI devera ser paga, sem caréncia a partir da primeira Data de
Integralizagao, sendo o primeiro pagamento devido em 20 de abril de 2021 e o ultimo, na Data de Vencimento,
conforme as datas de pagamento indicadas no Anexo | ao presente Termo de Securitizacao.




Relatério Anual do Agente Fiduciario - 2021
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

42 Emissao de CRIs

Abril 2022

€ Simplific Pavarini

RESGATE ANTECIPADO

6.1. Resgate Antecipado dos CRI. A Securitizadora deverd realizar o resgate antecipado da totalidade dos CRI
nas seguintes hipéteses: (i) caso seja declarado o vencimento antecipado dos Créditos Imobilidrios em
decorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado observados os termos, prazos e condicdes previstos na
Escritura de Emissao; (ii) caso, em qualquer das hipéteses previstas na Escritura de Emissdo, seja realizado,
pela Devedora, o resgate antecipado facultativo das Debéntures e o consequente pagamento dos Créditos
Imobilidrios a Securitizadora, em razao de um Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures (conforme
definido na Escritura de Emissdo) ou um Resgate Antecipado Venda de Ativos (conforme definido na Escritura
de Emissao), nos termos da Escritura de Emissao; (iii) caso haja adesao dos titulares de CRI a uma Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures (conforme definido na Escritura de Emissdao) e o
consequente pagamento dos Créditos Imobiliarios & Securitizadora; ou (iv) caso n&o haja acordo sobre o indice
Substitutivo entre os Titulares de CRI, a Emissora e a Devedora, ou caso nao seja realizada a Assembleia Geral
para deliberacdo acerca do indice Substitutivo, nos termos do item 5.3 acima (“Resgate Antecipado dos CRI").

6.1.1. Para fins da hipdtese de Resgate Antecipado dos CRI prevista no inciso (i) do item 6.1 acima, na
ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado Nao Automatico (conforme definido na Escritura de
Emissdo), a Emissora e/ou o Agente Fiduciario deverd, em até 3 (trés) Dias Uteis contados da ciéncia, pela
Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, da ocorréncia de referido evento, convocar uma Assembleia Geral, para
deliberar sobre a orientacao a ser tomada pela Securitizadora em relacao a eventual nao declaracao do
vencimento antecipado das Debéntures, observados os quéruns de instalacdo e deliberacdo previstos neste
Termo de Securitizacao.

6.2.1. Na Assembleia Geral prevista no item 6.1.1 acima, os titulares dos CRI que representem pelo menos 50%
(cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulacao poderao decidir por orientar a Securitizadora para que
esta ndo declare o vencimento antecipado das obriga¢des decorrentes das Debéntures, sendo certo que tal
decisdo terd carater irrevogavel e irretratdvel e serd vinculante a Securitizadora.

6.1.3.Na hipédtese: (i) da nao instalacdo, em primeira e em segunda convocacao, da Assembleia Geral prevista
no item 6.1.1 acima; ou (ii) de ndo ser aprovado o exercicio da faculdade prevista no item 6.1.2. acima, a
Securitizadora ndo devera declarar o vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures.

6.1.4. Caso seja verificada qualquer das hipéteses de Resgate Antecipado dos CRI previstas no item 6.1 acima,
observada ainda a Assembleia Geral de que trata o item 6.1.2 acima, conforme aplicavel, a Emissora deverd
resgatar antecipadamente a totalidade dos CRI pelo Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, acrescido da
Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacao ou a Data de Pagamento de
Remuneracao dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, e dos
Encargos Moratérios, se aplicaveis (“Saldo Devedor”), acrescido ainda, exclusivamente nos casos de Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures (conforme definido na Escritura de Emissao) previsto no inciso (ii) do
item 6.1 acima, de prémio flat definido de acordo com a data de realizagdo do referido resgate (“Prémio
Resgate Antecipado Facultativo”):

6.1.5. Caso seja verificada qualquer das hipéteses de Resgate Antecipado dos CRI previstas no item 6.1 acima,
observada ainda a Assembleia Geral de que trata o item 6.1.2 acima, conforme aplicavel, a Emissora deverd
resgatar antecipadamente a totalidade dos CRI pelo (i) Saldo Devedor, acrescido ainda, exclusivamente nos
casos de Resgate Antecipado Venda de Ativos (conforme definido na Escritura de Emissao de Debentures)
previsto no inciso (ii) do item 6.1 acima, (ii) de prémio flat incidente sobre 50% (cinquenta por cento) do Valor
Total da Emissao, equivalente a: (@) 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) entre o 19 de setembro de
2021 (inclusive) e 20 de marco de 2022 (exclusive) e (b) 0,5% (cinquenta centésimos por cento) a partir do 20
de marco de 2022 (inclusive) (“Prémio Resgate Antecipado Venda de Ativos”); (iii) todos os valores recebidos
pela Securitizadora em razao do Resgate Antecipado Venda de Ativos nos termos da Escritura de Emissao de
Debéntures que sobejarem ao pagamento dos itens (i) e (ii) acima;

6.1.6. O Resgate Antecipado dos CRI sera efetuado sob a ciéncia do Agente Fiduciario e alcancara,
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indistintamente, todos os CRI, sendo os recursos recebidos pela Securitizadora em decorréncia do resgate
antecipado das Debéntures repassados aos Titulares de CRI em até 3 (trés) Dias Uteis contados do seu efetivo
recebimento pela Securitizadora.

6.1.7. O Resgate Antecipado dos CRI somente sera realizado caso o Patrimonio Separado tenha recursos
suficientes para arcar com os valores devidos aos Titulares de CRI.

6.1.8. O Resgate Antecipado dos CRI deverd ser comunicado pela Securitizadora a B3 e aos Titulares de CRI,
com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da respectiva data de sua efetivacdo, por meio do envio de
correspondéncia neste sentido a B3.

6.1.9.Para evitar quaisquer dlvidas, caso o pagamento do Resgate Antecipado dos CRI e/ou Resgate Antecipado
Venda de Ativos ocorra em data que coincida com qualquer Data de Amortizacao dos CRI, e/ou Data de
Pagamento da Remuneracao, o prémio previsto na presente clausula incidird sobre o valor do Resgate
Antecipado dos CRI e/ou Resgate Antecipado Venda de Ativos, liquido de tais pagamentos da Amortizacado dos
CRI e/ou Pagamento da Remuneracao, se devidamente realizados, nos termos deste Termo de Securitizacao.

PATRIMONIO SEPARADO

10.1. Na forma do artigo 99 da Lei 9.514, é instituido o Regime Fiduciario sobre o Patriménio Separado.

10.1.1. O Patrimédnio Separado, Unico e indivisivel, serd composto (i) pelos créditos decorrentes dos Créditos
Imobiliarios representados pela CCI; (ii) pelos valores que venham a ser depositados na Conta Centralizadora; e
(iii) pelos respectivos bens e/ou direitos decorrentes dos itens (i) a (ii) acima, constituindo referidos Créditos
Imobilidrios representados pela CCl lastro para a emissdo dos CRI e serd destinado especificamente ao
pagamento dos CRI e das demais obrigacdes relativas ao Regime Fiduciario, nos termos do artigo 11 da Lei
9.514.

10.2. O Patrimdnio Separado, sujeito ao Regime Fiduciario ora instituido, é destacado do patriménio da Emissora
e passa a constituir patrimonio separado distinto, que ndo se confunde com o da Emissora, destinando-se
especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacdes relativas ao Patrimonio Separado e se
manterao apartados um do outro, bem como do patrimdnio da Emissora até que se complete o resgate de todos
0s CRI, nos termos do artigo 11 da Lei 9.514.

10.3. Na forma do artigo 11 da Lei 9.514, o Patrimé6nio Separado devera ser isento de qualquer acdo ou
execucdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a execucdo por
quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sé responderd, exclusivamente, pelas
obrigacles inerentes aos CRI.

10.4. A Emissora sera responsavel, no limite do Patrimbnio Separado, perante os Titulares de CRI, pelo
ressarcimento do valor do Patriménio Separado que houver sido atingido em decorréncia de a¢des judiciais ou
administrativas de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista da Emissora, no caso de aplicacao do artigo 76
da Medida Provisdria n® 2.158-35.

10.5. Exceto nos casos previstos em legislacao especifica, em nenhuma hipétese os Titulares de CRI terdo o
direito de haver seus créditos no ambito da Emissdo contra o patriménio da Emissora, sendo sua realizacdo
limitada a liquidacao do Patriménio Separado.

10.6. A insuficiéncia dos bens do Patrimo6nio Separado ndo dard causa a declaracdo de sua quebra, cabendo,
nessa hipdtese, ao Agente Fiduciario ou a Emissora convocar Assembleia Geral dos Titulares de CRI para
deliberar sobre as normas de administracao ou liquidacao do Patriménio Separado.

10.7. O Patrimonio Separado (i) respondera apenas pelas obrigacdes inerentes aos CRI e pelo pagamento das
despesas de administracao do Patriménio Separado e pelos respectivos custos e obrigagdes fiscais, conforme
previsto neste Termo de Securitizacdo; (ii) esta isento de qualquer acdo ou execucdo de outros credores da
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Emissora que ndo sejam os Titulares de CRI; e (iii) ndo é passivel de constituicao de outras garantias ou
excussao, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto neste Termo de Securitizacao.

10.8. A Emissora somente responderd por prejuizos ou por insuficiéncia do Patriménio Separado em caso de
descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda,
por desvio da finalidade do mesmo.

10.9. A Emissora administrara ordinariamente o Patrimdnio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a
manutencdao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento dos CRI e demais encargos
acessoérios dos CRI.

10.9.1. Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo Il da Instrucao CVM 414, a Emissora declara que:

1. a custddia de 1 (uma) via original da Escritura de Emissao de CCl e seus eventuais futuros aditamentos, 1
(uma) via original da Escritura de Emissao e seus eventuais futuros aditamentos e 1 (uma) via original
deste Termos de Securitizacao e seus eventuais futuros aditamentos serd realizada pelo Custodiante;

2. aarrecadacao, o controle e a cobranca dos Créditos Imobilidrios sdo atividades que serdo realizadas pela
Securitizadora, cabendo-lhe: (a) o controle da evolucdo do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios; (b) a
apuracdo e informacao a Devedora e ao Agente Fiduciario dos valores devidos pela Devedora; e (c) o
controle e a guarda dos recursos que transitarao pelo Patriménio Separado; e

3. a Emissora serd responsavel pela emissdo, quando cumpridas as condicdes estabelecidas e mediante
anuéncia do Agente Fiduciario, do termo de liberacdo das respectivas garantias reais.

10.9.1. Taxa de Administracao. A Securitizadora fara jus ao recebimento mensal da Taxa de Administracao, no
valor de R$1.250,00 (mil, duzentos e cinquenta reais), liquido de tributos, a ser paga no 12 (primeiro) Dia Util
contado da primeira data de integralizacao dos CRI, e as demais serem pagas mensalmente, nas mesmas datas
dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI. A Taxa de Administracdo continuara sendo devida,
mesmo apds o vencimento dos CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando em nome dos Titulares de CRI,
remuneracao esta que serd devida proporcionalmente aos meses de atuac¢do da Emissora. Caso nao haja
recursos na Conta Centralizadora ou a Devedora ndo pague tempestivamente e os recursos do Patrimonio
Separado nao sejam suficientes para o pagamento da Taxa de Administracdao, e um Evento de Liquidacao do
Patrimo6nio Separado estiver em curso, os Titulares de CRI arcardo com a Taxa de Administracao, ressalvado seu
direito de, num segundo momento, se reembolsarem com a Devedora apds a realizacdao do Patrimonio
Separado.

10.10. Ordem de Prioridade de Pagamentos. Os valores integrantes do Patriménio Separado, inclusive, sem
limitacao, aqueles recebidos em razao do pagamento dos Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, deverao
ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada item somente
sera pago caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento do item anterior:

1. Despesas do PatrimOnio Separado, incorridas e ndo pagas até a respectiva data de pagamento;

2. Encargos Moratérios e demais encargos devidos sob as obrigacdes decorrentes dos CRI, nos termos deste
Termo de Securitizagdo, se aplicavel;

Recomposicao do Fundo de Despesas;

Recomposicao do Fundo de Reserva

Remuneracao dos CRI

Amortizacao do Valor Nominal Unitdrio Atualizado; e

Liberacao dos valores a Conta de Livre Movimentacao, se aplicavel.

Noukw

10.10.1. Os pagamentos relativos as despesas do Patrimbnio Separado ndo previstas no fluxo da operacao
serdo realizados pela Emissora, com recursos do Patriménio Separado, caso nao sejam previamente pagas ou
reembolsadas pela Devedora, obedecendo a prioridade de pagamentos acima definida, sendo paga junto com
as despesas previstas no item 10.10, (i) acima.
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FIANCA

7.1. Garantia Fidejusséria. Em garantia das Obrigacdes Garantidas, a Fiadora presta fianca em favor da
Debenturista, obrigando-se como fiadora e principal pagadora pelo cumprimento de todos os valores devidos
pela Emissora no ambito da Emissdo e da presente Escritura de Emissdo, nos termos a seguir descritos
(“Fianca”).

7.1.1. O valor devido em decorréncia das Obrigacdes Garantidas serd pago pela Fiadora nos mesmos termos e
condicdes dos pagamentos realizados pela Emissora em decorréncia de suas obrigacées assumidas no ambito
da presente Emissdo, desde que ndo quitado ordinariamente pela Emissora, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis,
contado a partir da data de recebimento de comunicac¢do por escrito enviada pela Debenturista a Fiadora,
informando o descumprimento de qualquer das Obrigacdes Garantidas (“Notificacdao de Descumprimento”),
independentemente de qualquer pretensao, acao, disputa ou reclamacao que a Emissora venha a ter ou
exercer em relacdo as suas obrigacdes decorrentes desta Escritura de Emissao. A Notificacdo de
Descumprimento devera ser imediatamente emitida pela Debenturista apds, respeitados os prazos de cura
previstos nesta Escritura de Emissao, a ocorréncia da falta de pagamento pela Emissora de qualquer valor
devido nas datas de pagamento definidas nesta Escritura de Emissao ou quando do vencimento antecipado das
Debéntures.

7.1.2. A Fiadora expressamente renuncia aos beneficios de ordem, direitos e/ou faculdades de exoneracao de
qualquer natureza previstos nos artigos 277, 333, paragrafo Unico, 364, 366, 368, 821, 824, 827, 834, 835, 837,
838, e 839 do Cddigo Civil, e dos artigos 130, 131 e 794 do Cédigo de Processo Civil.

7.1.3. Cabe a Debenturista requerer a execucao, judicial ou extrajudicial, da Fianca, conforme funcao que lhe é
atribuida, uma vez verificado o descumprimento de qualquer uma das Obrigacdes Garantidas, inclusive, mas
nao exclusivamente, na hipétese de insuficiéncia de pagamento de quaisquer valores, principais ou acessorios,
devidos pela Emissora nos termos desta Escritura de Emissao, observadas as disposicdes da Clausula 7.7.1
acima. Fica desde ja certo e ajustado que a inobservancia, pela Debenturista, dos prazos para execucdo da
Fianca em seu favor ndo ensejard a perda de qualquer direito ou faculdade previsto nesta Escritura de Emissao.

7.1.4. Apés a excussao da Fianca aqui prevista e a liquidacao integral das Obrigacdes Garantidas, a Fiadora
sub-rogar-se-a nos direitos da Debenturista perante a Emissora.

7.1.5. A Fiadora desde ja concorda e obriga-se a somente exigir e/ou demandar da Emissora qualquer valor por
ela honrado nos termos da Fianca apds a liquidacao integral de todas as Obrigac6es Garantidas.

7.1.6. Nenhuma objecao ou oposicao da Emissora podera, ainda, ser admitida ou invocada pela Fiadora com o
fito de escusar-se do cumprimento de suas obrigacdes perante a Debenturista.

7.1.7. A Fianga aqui prevista é prestada em carater irrevogavel e irretratavel e entrara em vigor na Data de
Emissdo, vigendo até o pagamento integral das Obrigacdes Garantidas.

7.1.8. A Fiadora desde ja reconhece como prazo determinado, para fins do artigo 835 do Cdédigo Civil, a data de
pagamento integral das Obrigacdes Garantidas.

7.1.9. A Fianca aqui prevista poderd ser excutida e exigida pela Debenturista quantas vezes for necessario até
a integral liquidagao das Obrigacdes Garantidas.

7.1.10. As Partes reconhecem o carater nao excludente, mas cumulativo entre si, das Garantias,
podendo a Debenturista, a seu exclusivo critério, excutir as Garantias em conjunto ou cada uma delas
individualmente, indiscriminadamente, para os fins de amortizar ou liquidar as Obrigacdes Garantidas, ficando
ainda estabelecido que a excussdo das Garantias independera de qualquer providéncia preliminar por parte da
Debenturista, tais como aviso, protesto, notificacao, interpelacao ou prestacao de contas, de qualquer natureza.

7.1.11. A Fianca permanecerd vdlida e plenamente eficaz em caso de aditamentos, alteracdes e
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quaisquer outras modificacfes nesta Escritura de Emissao
FUNDO DE DESPESA

7.2. Fundos de Despesas. Sera constituido um fundo de despesas em cada uma das Contas
Centralizadoras, para fins de pagamento das Despesas do Patriménio Separado (conforme definicdo nos Termos
de Securitizacao) (“Fundo de Despesas”), no valor minimo de R$200.000,00 (duzentos mil reais) (“Valor Minimo
do Fundo de Despesas”).

7.2.1. Na primeira Data de Integralizacao, sera retido, pela Debenturista, na qualidade de securitizadora e
emissora dos CRI, por conta e ordem da Emissora, do pagamento do Preco de Integralizacao, o valor de (i)
R$200.000,00 (duzentos mil reais ) na Conta Centralizadora 2292 Série; e (ii) R$200.000,00 (duzentos mil reais)
na Conta Centralizadora 2302 Série, para a constituicao de fundos de despesas para o pagamento de despesas
pela Debenturista, na qualidade de securitizadora e emissora dos CRI, no ambito da operacao de securitizagdo,
conforme previsdo constante do Anexo Ill a presente Escritura de emissao.

7.2.2. Caso, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser inferiores ao Valor Minimo
do Fundo de Despesas, a Securitizadora evidenciarad tal fato a Emissora, mediante notificacdo, que devera
recompor o Fundo de Despesas, com recursos préprios a serem depositados na respectiva Conta
Centralizadora, no montante necessario para o atingimento do Valor Minimo do Fundo de Despesas, em até 5
(cinco) Dias Uteis do recebimento de notificacdo nesse sentido enviada pela Securitizadora.

7.2.3. Os recursos do Fundo de Despesas estardo abrangidos pela instituicdo do respectivo regime fiduciario
dos CRI e integrarao o respectivo Patriménio Separado dos CRI e somente poderao ser aplicados nos
Investimentos Permitidos (conforme definidos nos Termos de Securitizacao).

7.2.4. Se, ap6s o pagamento da totalidade dos CRI e apds a quitagao de todas as despesas incorridas,
sobejarem recursos nas Contas Centralizadoras e/ou recursos no Fundo de Despesas, a Securitizadora devera
transferir tais recursos, liquidos de tributos, para a Conta de Livre Movimentacdo, no prazo de até 2 (dois) Dias
Uteis contados da liquidacdo integral dos CRI.

7.2.5. Em nenhuma hipétese, a Securitizadora incorrera em antecipacdo de despesas e/ou suportara despesas
com recursos préprios.

FUNDO DE RESERVA

7.1. Fundos de Reserva. Em garantia das Obrigacdes Garantidas, serao constituidos fundos de reserva em
cada uma das Contas Centralizadoras, no montante minimo correspondente a 3 (trés) vezes o valor da parcela
da Remuneracdo devida no més imediatamente anterior, observado que, até que ocorra o pagamento da
primeira parcela de Remuneragao, os fundos de reserva serao constituidos no montante de R$ 1.014.287,35
(um milhdo, quatorze mil, duzentos e oitenta e sete reais e trinta e cinco centavos).

7.1.1. Os Fundos de Reserva serao utilizados para sanar eventual inadimplemento pecuniario das Obrigacdes
Garantidas, incluindo, sem limitacao, (i) eventual necessidade de recursos para pagamento das Debéntures;
(ii) o pagamento de todos e quaisquer custos relacionados a eventual execugdo ou excussao de uma ou mais
Garantias, incluindo, sem limitacao, custas extrajudiciais e/ou judiciais, despesas com cartérios de registro de
titulos e documentos e de imdveis, emolumentos e demais taxas, honorarios advocaticios e quaisquer outras
despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando a
execucao e/ou excussao das Garantias, conforme o caso; (iii) para fazer frente aos pagamentos das Despesas
do respectivo Patriménio Separado recorrentes e extraordinarias, desde que vencidas, ndo pagas e com valor
superior ao comportado pelo respectivo Fundo de Despesas; e (iv) para fazer frente a despesas relacionadas a
manutencao e gestao de imoveis eventualmente retomados, assim como a eventual contratagao de terceiros
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especializados para gestao e monitoramento dos ativos do CRI, sendo necesséria consulta aos Titulares dos CRI,
reunidos em Assembleia Geral de Titulares dos CRI especialmente convocada para deliberar o valor a ser
dispendido com tais despesas.

7.1.2. Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos dos Fundos de Reserva venham a ser utilizados, a
Emissora deverd recompor os Fundos de Reserva, com recursos préprios a serem depositados na respectiva
Conta Centralizadora, no montante necessario para o atingimento do Valor do Fundo de Reserva, em até 5
(cinco) Dias Uteis do recebimento de notificacio nesse sentido enviada pela Debenturista, observado os termos
da Clausula 7.34. abaixo.

7.1.3. Os recursos dos Fundos de Reserva estarao abrangidos pela instituicao do respectivo regime fiduciario
dos CRI e integrarao o respectivo Patriménio Separado dos CRI e somente poderao ser aplicados nos
Investimentos Permitidos (conforme definidos nos Termos de Securitizacao).

7.1.4. Se, apds o pagamento da totalidade dos CRI e apds a quitacao de todas as despesas incorridas,
sobejarem recursos nas Contas Centralizadoras e/ou recursos nos Fundos de Reserva, a Securitizadora devera

transferir tais recursos, liquidos de tributos, para a Conta de Livre Movimentacdo, no prazo de até 2 (dois) Dias
Uteis contados da liquidacdo integral dos CRI.

FUNDO DE OBRAS

n/a
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DocuSign Envelope 1D: CE238378-ATDI-4FCA-8427-EE 1650203F08
L
S3o Paulo, 06 de abril de 2022.

A SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Rua Joaquim Floriano, 466, BLOCO B, 1401, Itaim Bibi

53o Paulo = 5P

CEP 04534-002

Ref.: Declaracdo do Diretor de Relagbes com os Investidores
DECLARACAD

Prezados Senhores,

A VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO., sociedade por acdes com registro de
companhia aberta perante a Comissao de Valores Mobilidrios (“CWM") com sede na Rua
Tabapud, n? 1.123, 212 andar, conjunto 215, na cidade de S3o Paulo, estado de S3o
Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 08.769.451/0001-08, na figura de seu Diretor de
RelagBes com os Investidores, atesta em relagcdo a emissdo descrita na tabela abaixo
que:

.  Permanecem validas as disposigtes contidas no Termo de Securitizacdo;
lI. N3o tem conhecimento da ocorréncia de evento de inadimplemento ndo
informado ao Agente Fiduciario;
. A Emissora esta em dia com as suas obrigacbes perante os investidores; e
IV. Que ndo foram praticados atos em desacordo com o estatuto social da Emissora.

Emissor Emissdo | Série Titulo
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAD LL 2308 CRI

Aproveitamos a oportunidade para renovar nossos protestos de elevado apreco e
distinta consideracao.

DocuSigned by:

Dawicl, Mawdvivo (olles de Magallezis

IHOACTE S 4

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAD
Daniel Monteiro Coelho de Magalhdes
Diretor de Relagbes com Investidores
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Esta emissao nao possui covenants para o ano de 2021.
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COVENANTS

PAGAMENTOS PROGRAMADOS E EFETUADOS

Data do Evento Data da Liquidagao Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago  Obs
20/04/2021 20/04/2021 Juros R$ 3,63841926
20/04/2021 20/04/2021 Amortizacao Variavel 0,3274% R$ 3,29509438
20/05/2021 20/05/2021 Juros R$ 5,12803108
20/05/2021 20/05/2021 Amortizacao Varidvel 0,3284% R$ 3,32497585
21/06/2021 21/06/2021 Amortizacao Variavel 0,3295% R$ 3,33546433
21/06/2021 21/06/2021 Juros R$ 5,12703383
20/07/2021 20/07/2021 Amortizacao Variavel 0,3306% R$ 3,36325985
20/07/2021 20/07/2021 Juros R$ 5,15255784
20/08/2021 20/08/2021 Amortizacao Variavel 0,3317% R$ 3,38112007
20/08/2021 20/08/2021 Juros R$ 5,65579332
20/09/2021 20/09/2021 Amortizacdo Varidvel 0,3328% R$ 3,41353763
20/09/2021 20/09/2021 Juros R$ 4,94703659
20/10/2021 20/10/2021 Amortizacao Variavel 0,3339% R$ 3,44311889
20/10/2021 20/10/2021 Juros R$ 5,22277001
22/11/2021 22/11/2021 Amortizacdo Variavel 0,3351% R$ 3,48390376
22/11/2021 22/11/2021 Juros R$ 5,26571104
20/12/2021 20/12/2021 Amortizacao Variavel 0,3362% R$ 3,52717092
20/12/2021 20/12/2021 Juros R$ 5,06002358
20/01/2022 20/01/2022 Amortizacao Variavel 0,3373% R$ 3,56032135
20/01/2022 20/01/2022 Juros R$ 5,85667691
21/02/2022 21/02/2022 Amortizacao Variavel 0,3385% R$ 3,58692943
21/02/2022 21/02/2022 Juros R$ 5,62322026
21/03/2022 21/03/2022 Amortizacao Variavel 0,3396% R$ 3,60577204
21/03/2022 21/03/2022 Juros R$ 4,60778593
20/04/2022 20/04/2022 Amortizacao Varidvel 0,3408% R$ 3,64264988
20/04/2022 20/04/2022 Juros R$ 5,41356239
20/05/2022 20/05/2022 Amortizacdo Varidvel 0,3419% Agendado -
20/05/2022 20/05/2022 Juros Agendado -
20/06/2022 20/06/2022 Amortizacao Variavel 0,3431% Agendado -
20/06/2022 20/06/2022 Juros Agendado -
20/07/2022 20/07/2022 Amortizagado Varidvel 0,3443%  |Agendado -
20/07/2022 20/07/2022 Juros Agendado -
22/08/2022 22/08/2022 Amortizacao Variavel 0,3455%  |Agendado -
22/08/2022 22/08/2022 Juros Agendado -
20/09/2022 20/09/2022 Amortizacdo Varidvel 0,3467% Agendado -
20/09/2022 20/09/2022 Juros Agendado -
20/10/2022 20/10/2022 Amortizacao Variavel 0,3479% Agendado -
20/10/2022 20/10/2022 Juros Agendado -
21/11/2022 21/11/2022 Amortizagado Varidvel 0,3491% |Agendado -
21/11/2022 21/11/2022 Juros Agendado -
20/12/2022 20/12/2022 Amortizacao Variavel 0,3503%  |Agendado -
20/12/2022 20/12/2022 Juros Agendado -
20/01/2023 20/01/2023 Amortizacdo Varidvel 0,3515% Agendado -
20/01/2023 20/01/2023 Juros Agendado -
22/02/2023 22/02/2023 Amortizacao Variavel 0,3528% Agendado -
22/02/2023 22/02/2023 Juros Agendado -
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Data do Evento Data da Liquidagdo Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago  Obs
20/03/2023 20/03/2023 Amortizacao Variavel 0,354% Agendado -
20/03/2023 20/03/2023 Juros Agendado -
20/04/2023 20/04/2023 Amortizagado Varidvel 1,6667%  |Agendado -
20/04/2023 20/04/2023 Juros Agendado -
22/05/2023 22/05/2023 Amortizacao Varidvel 1,6949% Agendado -
22/05/2023 22/05/2023 Juros Agendado -
20/06/2023 20/06/2023 Amortizacao Variavel 1,7241% Agendado -
20/06/2023 20/06/2023 Juros Agendado -
20/07/2023 20/07/2023 Amortizacao Variavel 1,7544% Agendado -
20/07/2023 20/07/2023 Juros Agendado -
21/08/2023 21/08/2023 Amortizagado Varidvel 1,7857%  |Agendado -
21/08/2023 21/08/2023 Juros Agendado -
20/09/2023 20/09/2023 Amortizacao Varidvel 1,8182% Agendado -
20/09/2023 20/09/2023 Juros Agendado -
20/10/2023 20/10/2023 Amortizacdo Varidvel 1,8519% Agendado -
20/10/2023 20/10/2023 Juros Agendado -
20/11/2023 20/11/2023 Amortizacao Variavel 1,8868% Agendado -
20/11/2023 20/11/2023 Juros Agendado -
20/12/2023 20/12/2023 Amortizagado Varidvel 1,9231% |Agendado -
20/12/2023 20/12/2023 Juros Agendado -
22/01/2024 22/01/2024 Amortizacao Variavel 1,9608%  |Agendado -
22/01/2024 22/01/2024 Juros Agendado -
20/02/2024 20/02/2024 Amortizacdo Varidvel 2% Agendado -
20/02/2024 20/02/2024 Juros Agendado -
20/03/2024 20/03/2024 Amortizacao Variavel 2,0408% Agendado -
20/03/2024 20/03/2024 Juros Agendado -
22/04/2024 22/04/2024 Amortizagado Varidvel 2,0833%  |Agendado -
22/04/2024 22/04/2024 Juros Agendado -
20/05/2024 20/05/2024 Amortizacao Variavel 2,1277%  |Agendado -
20/05/2024 20/05/2024 Juros Agendado -
20/06/2024 20/06/2024 Amortizacdo Varidvel 2,1739% Agendado -
20/06/2024 20/06/2024 Juros Agendado -
22/07/2024 22/07/2024 Amortizacao Variavel 2,2222% Agendado -
22/07/2024 22/07/2024 Juros Agendado -
20/08/2024 20/08/2024 Amortizagado Varidvel 2,2727%  |Agendado -
20/08/2024 20/08/2024 Juros Agendado -
20/09/2024 20/09/2024 Amortizacao Variavel 2,3256%  |Agendado -
20/09/2024 20/09/2024 Juros Agendado -
21/10/2024 21/10/2024 Amortizacdo Varidvel 2,381% Agendado -
21/10/2024 21/10/2024 Juros Agendado -
20/11/2024 20/11/2024 Amortizacao Variavel 2,439% Agendado -
20/11/2024 20/11/2024 Juros Agendado -
20/12/2024 20/12/2024 Amortizagado Varidvel 2,5% Agendado -
20/12/2024 20/12/2024 Juros Agendado -
20/01/2025 20/01/2025 Amortizacao Varidvel 2,5641% Agendado -
20/01/2025 20/01/2025 Juros Agendado -
20/02/2025 20/02/2025 Amortizacdo Varidvel 2,6316% Agendado -
20/02/2025 20/02/2025 Juros Agendado -
20/03/2025 20/03/2025 Amortizacao Variavel 2,7027% Agendado -
20/03/2025 20/03/2025 Juros Agendado -
22/04/2025 22/04/2025 Amortizagao Varidvel 2,7778%  |Agendado -
22/04/2025 22/04/2025 Juros Agendado -
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Data do Evento Data da Liquidagdo Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago  Obs
20/05/2025 20/05/2025 Amortizacao Variavel 2,8571% Agendado -
20/05/2025 20/05/2025 Juros Agendado -
20/06/2025 20/06/2025 Amortizagado Varidvel 2,9412%  |Agendado -
20/06/2025 20/06/2025 Juros Agendado -
21/07/2025 21/07/2025 Amortizacao Varidvel 3,0303% Agendado -
21/07/2025 21/07/2025 Juros Agendado -
20/08/2025 20/08/2025 Amortizacdo Varidvel 3,125% Agendado -
20/08/2025 20/08/2025 Juros Agendado -
22/09/2025 22/09/2025 Amortizacao Variavel 3,2258% Agendado -
22/09/2025 22/09/2025 Juros Agendado -
20/10/2025 20/10/2025 Amortizagado Varidvel 3,3333% |Agendado -
20/10/2025 20/10/2025 Juros Agendado -
20/11/2025 20/11/2025 Amortizacao Varidvel 3,4483% Agendado -
20/11/2025 20/11/2025 Juros Agendado -
22/12/2025 22/12/2025 Amortizacao Variavel 3,5714% Agendado -
22/12/2025 22/12/2025 Juros Agendado -
20/01/2026 20/01/2026 Amortizacao Variavel 3,7037% Agendado -
20/01/2026 20/01/2026 Juros Agendado -
20/02/2026 20/02/2026 Amortizagado Varidvel 3,8462% |Agendado -
20/02/2026 20/02/2026 Juros Agendado -
20/03/2026 20/03/2026 Amortizacao Varidvel 4% Agendado -
20/03/2026 20/03/2026 Juros Agendado -
20/04/2026 20/04/2026 Amortizacdo Varidvel 4,1667% Agendado -
20/04/2026 20/04/2026 Juros Agendado -
20/05/2026 20/05/2026 Amortizacao Variavel 4,3478% Agendado -
20/05/2026 20/05/2026 Juros Agendado -
22/06/2026 22/06/2026 Amortizagado Varidvel 4,5455%  |Agendado -
22/06/2026 22/06/2026 Juros Agendado -
20/07/2026 20/07/2026 Amortizacao Varidvel 4,7619% Agendado -
20/07/2026 20/07/2026 Juros Agendado -
20/08/2026 20/08/2026 Amortizacdo Varidvel 5% Agendado -
20/08/2026 20/08/2026 Juros Agendado -
21/09/2026 21/09/2026 Amortizacao Variavel 5,2632% Agendado -
21/09/2026 21/09/2026 Juros Agendado -
20/10/2026 20/10/2026 Amortizagado Varidvel 5,5556%  |Agendado -
20/10/2026 20/10/2026 Juros Agendado -
20/11/2026 20/11/2026 Amortizacao Varidvel 5,8824% Agendado -
20/11/2026 20/11/2026 Juros Agendado -
21/12/2026 21/12/2026 Amortizacdo Varidvel 6,25% Agendado -
21/12/2026 21/12/2026 Juros Agendado -
20/01/2027 20/01/2027 Amortizacao Variavel 6,6667% Agendado -
20/01/2027 20/01/2027 Juros Agendado -
22/02/2027 22/02/2027 Amortizagado Varidvel 7,1429% |Agendado -
22/02/2027 22/02/2027 Juros Agendado -
22/03/2027 22/03/2027 Amortizacao Varidvel 7,6923% Agendado -
22/03/2027 22/03/2027 Juros Agendado -
20/04/2027 20/04/2027 Amortizacdo Varidvel 8,3333% Agendado -
20/04/2027 20/04/2027 Juros Agendado -
20/05/2027 20/05/2027 Amortizacao Variavel 9,0909% Agendado -
20/05/2027 20/05/2027 Juros Agendado -
21/06/2027 21/06/2027 Amortizagao Varidvel 10% Agendado -
21/06/2027 21/06/2027 Juros Agendado -
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Data do Evento Data da Liquidagdo Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago  Obs
20/07/2027 20/07/2027 Amortizacao Varidvel| 11,1111% [Agendado -
20/07/2027 20/07/2027 Juros Agendado -
20/08/2027 20/08/2027 Amortizagao Variavel 12,5% Agendado -
20/08/2027 20/08/2027 Juros Agendado -
20/09/2027 20/09/2027 Amortizacao Variavel| 14,2857% [Agendado -
20/09/2027 20/09/2027 Juros Agendado -
20/10/2027 20/10/2027 Amortizacao Variavel| 16,6667% [Agendado -
20/10/2027 20/10/2027 Juros Agendado -
22/11/2027 22/11/2027 Amortizacao Variavel 20% Agendado -
22/11/2027 22/11/2027 Juros Agendado -
20/12/2027 20/12/2027 Amortizagao Variavel 25% Agendado -
20/12/2027 20/12/2027 Juros Agendado -
20/01/2028 20/01/2028 Amortizagao Variavel| 33,3333% |Agendado -
20/01/2028 20/01/2028 Juros Agendado -
21/02/2028 21/02/2028 Amortizacdo Variadvel 50% Agendado -
21/02/2028 21/02/2028 Juros Agendado -
20/03/2028 20/03/2028 Amortizacado Variavel 100% Agendado -
20/03/2028 20/03/2028 Juros Agendado -
RATING

Esta emissao nao possui classificacao de risco.
ASSEMBLEIAS DE INVESTIDORES

Nao ocorreram assembleias de investidores no ano de 2021.

ADITAMENTOS

Até o momento nao ocorreram aditamentos aos instrumentos legais da Emissao.

PRECOS UNITARIOS AO PAR - PU’S

Os valores disponiveis nos links abaixo refletem nossa interpretacao da documentacao da emissao, nao
implicando em aceitacdo de compromisso legal ou financeiro. Os PU's disponiveis nos links abaixo foram
calculados ao par, isto é, na curva de atualizacdo e remuneracao estabelecida nos documentos da operacao.
Outros agentes do mercado financeiro poderao apresentar valores diferentes, dependendo da metodologia de
calculo aplicada. Em caso de divida de como os aqui apresentados foram apurados, solicitamos entrar em
contato para maiores esclarecimentos com o spvalores@simplificpavarini.com.br.

Planilha Baixar
Planilha de PU da 2302 Série Baixar


https://www.simplificpavarini.com.br/planilhas_pu/SP_PUISEC2304_21C0732722.xlsx
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EVENTOS SOCIETARIOS E ALTERACOES ESTATUTARIAS

AGE Realizada em 14/06/2021 | Visualizar
AGO Realizada em 30/04/2021 | Visualizar
RCA Realizada em 18/02/2021 | Visualizar
RCA Realizada em 04/03/2021 | Visualizar
RCA Realizada em 24/09/2021 | Visualizar

FATOS RELEVANTES

Fato Relevante Divulgado em 14/06/2021 | Visualizar
RELATORIO DA ADMINISTRACAO

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2021)

COMENTARIOS SOBRE O DESEMPENHO DA COMPANHIA

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2021

Contexto Economico

0 ano de 2021 foi um ano de recuperacao na medida que o mercado se adaptou e passou a trabalhar com um cenario
de pandemia ocasionada pelo Coronavirus por um periodo maior que o inicialmente previsto por especialistas e
governos.

Além dos efeitos das medidas adotadas pela quase totalidade das nacdes para a contencao da sua disseminacao com
base na linha sugerida pela Organizacdo Mundial da Saude (OMS), a pandemia tem provocado uma desaceleracao no
crescimento global, com queda nos precos das commaodities, reducao dos fluxos financeiros e de capitais, bem como a
elevacao da volatilidade nos precos dos ativos financeiros, situacées que requereram das autoridades monetdrias a
adocdo de medidas fiscais e monetarias voltadas a atenuar os efeitos junto as suas respectivas economias, cujo
resultado tendera a mitigar apenas parcialmente os efeitos observados.

O Relatério da Administracao, na integra, pode ser acessado e impresso através do link: Visualizar

NOTAS EXPLICATIVAS

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2021)

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAC()ES FINANCEIRAS PARA O EXERCICIO
FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021
(Em milhares de reais - R$)

1. CONTEXTO OPERACIONAL


https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO - 4 E - 87 S/RAF_20210614_AGE.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO - 4 E - 87 S/RAF_20210430_AGO.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO - 4 E - 87 S/RAF_20210218_RCA.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO - 4 E - 87 S/RAF_20210304_RCA.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO - 4 E - 87 S/RAF_20210924_RCA.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO - 4 E - 131 S/RAF_20210614_FT.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO - 4 E - 131 S/VIRGORA2021.pdf
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A Virgo Companhia de Securitizagao (nova denominagao da ISEC Securitizadora S.A., alterado na AGE de 14 de junho
de 2021) (“VIRGO" ou “Companhia”), é uma empresa domiciliada no Brasil, com escritério localizado na cidade de Sao
Paulo - SP, na Rua Tabapua, 1.123 no bairro do Itaim Bibi.

A Companhia, constituida em 5 de marco de 2007, tem como principais objetivos sociais: (a) a aquisicdo e
securitizacdo de créditos imobilidrios e do agronegdcio passiveis de securitizacdo; (b) emissao e colocacao, junto ao
mercado financeiro e de capitais, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, de Certificados de Recebiveis do
Agronegdcio, ou de qualquer outro titulo de crédito ou valor mobilidrio compativel com suas atividades; (c) realizacao
de negdcios e a prestacao de servicos relacionados as operacdes de securitizacao de créditos imobiliarios e do
agronegdcio e emissdes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios e de Cerificados de Recebiveis do Agronegécio; e
(d) realizacao de operacdes de hedge em mercados derivativos visando a cobertura de riscos na carteira de créditos
imobilidrios e do agronegdcio.

As Notas Explicativas, na integra, podem ser acessadas e impressas através do link: Visualizar


https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO - 4 E - 131 S/232_2022-03-31 001243_notasExplicativas_VIRGONOTEX2021.pdf
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DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

CONSOLIDADA
Consolidado |ATIVO 31/12/2021|AV 31/12/2020]|AV 31/12/2019(AV
1 Ativo Total 46,876 100.00% (43,778 100.00% (46,902 100.00%
1.01 Ativo Circulante 27,439 58.54% 25,637 58.56% 37,185 79.28%
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 8,797 18.77% 9,971 22.78% 5,723 12.20%
1.01.01.01 (Caixa 0 0.00% 1 0.00% 0 0.00%
1.01.01.02 Bancos conta movimento 821 1.75% 573 1.31% 89 0.19%
1.01.01.03 |Aplicacdes financeiras de liquidez imediata 7,976 17.02% 9,397 21.47% 5,634 12.01%
1.01.02 Aplicacdes Financeiras 0 0.00% 83 0.19% 3,943 8.41%
1.01.02.01 ﬁplicagées Financeiras Avaliadas a Valor Justo através 0 0.00% 83 0.19% 3,943 8.41%
o Resultado
1.01.02.01.01(Titulos para Negociagdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.02.01.02(Titulos Designados a Valor Justo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.02.02 ﬁplicagées Financeiras Avaliadas a Valor Justo através 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
e Outros Resultados Abrangentes
1.01.02.03  |Aplicagdes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.03 Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.03.01 |Clientes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.03.02 [Outras Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.04 Estoques 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.05 Ativos Bioldgicos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.06 Tributos a Recuperar 12,105 25.82% 8,521 19.46% 10,114 21.56%
1.01.06.01  |Tributos Correntes a Recuperar 12,105 25.82% 8,521 19.46% 10,114 21.56%
1.01.06.01.01{Impostos e Contribuicdes a Recuperar ou Compensar [12,105 25.82% 8,521 19.46% 10,114 21.56%
1.01.07 Despesas Antecipadas 86 0.18% 86 0.20% 16 0.03%
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 6,451 13.76% 6,976 15.93% 17,389 37.08%
1.01.08.01 |Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.02  [Ativos de OperagOes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03  |Outros 6,451 13.76% 6,976 15.93% 17,389 37.08%
1.01.08.03.01|Recebiveis imobiliarios com regime fiduciario 0 0.00% 0 0.00% 13 0.03%
1.01.08.03.02|Recebiveis imobiliarios em carteira prépria 0 0.00% 0 0.00% 5,656 12.06%
1.01.08.03.03 Ajustg a vealor_ presente de recebiveis imobilidrios em 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
carteira prépria
1.01.08.03.04|Saldo de operagdes com regime fiduciario pleno 0 0.00% 0 0.00% 5,411 11.54%
1.01.08.03.05|(-) Provisao para Créditos de Liquidagao Duvidosa 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03.06(Adiantamentos Concedidos 484 1.03% 437 1.00% 1,152 2.46%
1.01.08.03.07|Devedores Diversos 4,932 10.52% 3,622 8.27% 3,943 8.41%
1.01.08.03.08|Iméveis Adjudicados 569 1.21% 992 2.27% 973 2.07%
1.01.08.03.09|Créditos Tributérios 466 0.99% 1,925 4.40% 217 0.46%
1.01.08.03.10|Valores a receber de sociedade coligada 0 0.00% 0 0.00% 24 0.05%
1.02 Ativo N&o Circulante 19,437 41.46% 18,141 41.44% 9,717 20.72%
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 17,937 38.26% 16,264 37.15% 6,942 14.80%
1.02.01.01 gglg::sg&fsdzlnancelras Avaliadas a Valor Justo através 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.01.01(Titulos Designados a Valor Justo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.02 ﬁplicagées Financeiras Avaliadas a Valor Justo através 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
e Outros Resultados Abrangentes
1.02.01.03  |Aplicagdes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04 ([Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04.01|Clientes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04.02(Outras Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.05 |Estoques 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.06 [Ativos Bioldgicos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.07 (Tributos Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.07.01{Imposto de Renda e Contribuicao Social Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.08 |Despesas Antecipadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09  |Créditos com Partes Relacionadas 3,361 7.17% 2,824 6.45% 0 0.00%
1.02.01.09.01(Créditos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.03|Créditos com Controladas 3,361 7.17% 2,824 6.45% 0 0.00%
1.02.01.09.04(Créditos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
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1.02.01.10 |Outros Ativos Nao Circulantes 14,576 31.09% 13,440 30.70% 6,942 14.80%
1.02.01.10.01|Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.02(Ativos de Operacdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.03(Recebiveis imobilidrios com regime fiduciario 10,357 22.09% 9,868 22.54% 0 0.00%
1.02.01.10.04|Recebiveis imobiliarios em carteira prdpria 0 0.00% -5,221 -11.93% 438 0.93%
1.02.01.10.06|Saldo de Operagbes com regime fiduciario pleno 2,575 5.49% 3,822 8.73% 0 0.00%
1.02.01.10.07|Créditos Tributarios 1,644 3.51% 4,971 11.36% 6,504 13.87%
1.02.02 Investimentos 15 0.03% 15 0.03% 0 0.00%
1.02.02.01 |Participacdes Societdrias 15 0.03% 15 0.03% 0 0.00%
1.02.02.01.01|Participacdes em Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.04(Participacdes em Controladas em Conjunto 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.05(Outros Investimentos 15 0.03% 15 0.03% 0 0.00%
1.02.02.02 |Propriedades para Investimento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.03 Imobilizado 1,485 3.17% 1,862 4.25% 2,760 5.88%
1.02.03.01 |Imobilizado em Operagao 929 1.98% 801 1.83% 2,328 4.96%
1.02.03.01.01(Imobilizado de uso 4,410 9.41% 4,113 9.40% 6,542 13.95%
1.02.03.01.02|(-) Depreciagdo acumulada -3,481 -7.43% -3,312 -7.57% -4,214 -8.98%
1.02.03.02 [Direito de Uso em Arrendamento 556 1.19% 1,061 2.42% 432 0.92%
1.02.03.02.01(Direitos de Uso sobre iméveis alugados 556 1.19% 1,061 2.42% 432 0.92%
1.02.03.03 [Imobilizado em Andamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04 Intangivel 0 0.00% 0 0.00% 15 0.03%
1.02.04.01 ([Intangiveis 0 0.00% 0 0.00% 15 0.03%
1.02.04.01.01(Contrato de Concessao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04.02  [Goodwill 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Consolidado |PASSIVO 31/12/2021|AV 31/12/2020]|AV 31/12/2019(AV
2 Passivo Total 46,876 100.00% (43,778 100.00% (46,902 100.00%
2.01 Passivo Circulante 17,958 38.31% 13,528 30.90% 19,759 42.13%
2.01.01 Obrigacdes Sociais e Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.01.01 |Obrigagdes Sociais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.01.02 |Obrigagdes Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.02 Fornecedores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.02.01 |Fornecedores Nacionais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.02.02 |Fornecedores Estrangeiros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 1,746 3.72% 1,019 2.33% 678 1.45%
2.01.03.01 |Obrigac0es Fiscais Federais 1,746 3.72% 1,019 2.33% 678 1.45%
2.01.03.01.01|Imposto de Renda e Contribuicao Social a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03.01.03|Outros impostos e contribuicdes a recolher 1,746 3.72% 1,019 2.33% 678 1.45%
2.01.03.02 |Obrigagdes Fiscais Estaduais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03.03 |Obrigag0es Fiscais Municipais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 3,846 8.20% 5,731 13.09% 9,280 19.79%
2.01.04.01 |Empréstimos e Financiamentos 3,481 7.43% 4,205 9.61% 504 1.07%
2.01.04.01.01|Em Moeda Nacional 3,481 7.43% 4,205 9.61% 504 1.07%
2.01.04.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.02 |Debéntures 0 0.00% 1,115 2.55% 8,485 18.09%
2.01.04.03 [Financiamento por Arrendamento 365 0.78% 411 0.94% 291 0.62%
2.01.05 Outras Obrigagdes 11,618 24.78% 5,313 12.14% 8,909 18.99%
2.01.05.01 |Passivos com Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.01|Débitos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.03|Débitos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02 [Outros 11,618 24.78% 5,313 12.14% 8,909 18.99%
2.01.05.02.01|Dividendos e JCP a Pagar 101 0.22% 102 0.23% 101 0.22%
2.01.05.02.02|Dividendo Minimo Obrigatério a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.03|Obrigacbes por Pagamentos Baseados em Agdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.04|Obrigagbes por emissao de CRIcom regime fiduciario |0 0.00% 0 0.00% 5 0.01%
2.01.05.02.05|Obrigag6es por operagdes vinculadas a cessao 5,405 11.53% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.06|Credores diversos 5,743 12.25% 4,434 10.13% 4,711 10.04%
2.01.05.02.07|Obrigacdes na aquisicdo de recebiveis 369 0.79% 777 1.77% 637 1.36%
2.01.05.02.08 Obriglac;ées vinc_ullla.das a cotas de Fundos de0 0.00% 0 0.00% 3,455 737%
|nvestimento Imobiliario
2.01.06 Provisdes 748 1.60% 1,465 3.35% 892 1.90%
2.01.06.01 |Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis |71 0.15% 0 0.00% 27 0.06%
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2.01.06.01.01|Provisdes Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.02|Provisdes Previdencidrias e Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.03|Provisdes para Beneficios a Empregados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.04|Provisdes Civeis 71 0.15% 0 0.00% 27 0.06%
2.01.06.02 |Outras Provisdes 677 1.44% 1,465 3.35% 865 1.84%
2.01.06.02.01|Provisdes para Garantias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.02|Provisdes para Reestruturacao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativagao (0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.04|Provisdes para pagamentos a efetuar 677 1.44% 1,465 3.35% 865 1.84%
2.01.07 Eassivo_s sobre Ativos Nao-Correntes a Venda e 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
escontinuados
2.01.07.01 |Passivos sobre Ativos Ndo-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07.02 |Passivos sobre Ativos de Operagdes Descontinuadas |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02 Passivo Ndo Circulante 15,911 33.94% 26,642 60.86% 23,111 49.28%
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 5,525 11.79% 15,734 35.94% 22,071 47.06%
2.02.01.01 |Empréstimos e Financiamentos 5,251 11.20% 5,239 11.97% 0 0.00%
2.02.01.01.01|Em Moeda Nacional 5,251 11.20% 5,239 11.97% 0 0.00%
2.02.01.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.02 |Debéntures 0 0.00% 9,805 22.40% 21,898 46.69%
2.02.01.02.01|Obrigagdes por debéntures emitidas 0 0.00% 9,805 22.40% 21,898 46.69%
2.02.01.03 |Financiamento por Arrendamento 274 0.58% 690 1.58% 173 0.37%
2.02.01.03.01|Arrendamentos a pagar - iméveis alugados 274 0.58% 690 1.58% 173 0.37%
2.02.02 Outras Obrigagdes 10,386 22.16% 10,908 24.92% 1,040 2.22%
2.02.02.01 [Passivos com Partes Relacionadas 29 0.06% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.01|Débitos com Coligadas 29 0.06% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.03|Débitos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02  |Outros 10,357 22.09% 10,908 24.92% 1,040 2.22%
2.02.02.02.01|Obrigag6es por Pagamentos Baseados em Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.02|Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 0 0.00% 1,040 2.38% 1,040 2.22%
2.02.02.02.03 f?glj'c?:rfges por emissdo de CRI/CRA com regime|; 357 155 099, [9,868  [22.54% |0 0.00%
2.02.03 Tributos Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.03.01 |Imposto de Renda e Contribuigao Social Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04 Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01 |Provisdes Fiscais Previdencidrias Trabalhistas e Civeis [0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.01|Provisdes Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.02|Provisdes Previdencidrias e Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.03|ProvisOes para Beneficios a Empregados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.04|Provisoes Civeis 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02  |Outras Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.01|Provisdes para Garantias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.02|Provisdes para Reestruturagao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativacdo (0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05 Eassivo; sobre Ativos Nao-Correntes a Venda e 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
escontinuados
2.02.05.01 |Passivos sobre Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05.02 |Passivos sobre Ativos de Operagdes Descontinuadas |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06 Lucros e Receitas a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.01  [Lucros a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.02 [Receitas a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.03 |Subvencdes de Investimento a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03 Patriménio Liquido Consolidado 13,007 27.75% 3,608 8.24% 4,032 8.60%
2.03.01 Capital Social Realizado 7,671 16.36% 7,671 17.52% 7,671 16.36%
2.03.02 Reservas de Capital 15,736 33.57% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.01 |Agio na Emiss&o de Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.02 |Reserva Especial de Agio na Incorporacéo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.03 |Alienacdo de Bonus de Subscricao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.04 |Opcdes Outorgadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.05 |AgOes em Tesouraria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.06 |Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 15,736 33.57% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.03 Reservas de Reavaliacao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04 Reservas de Lucros 1,175 2.51% 1,175 2.68% 1,175 2.51%
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2.03.04.01 |Reserva Legal 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.02 |Reserva Estatutaria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.03 |Reserva para Contingéncias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.04 |Reserva de Lucros a Realizar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.05 |Reserva de Retencgdo de Lucros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.06 |Reserva Especial para Dividendos Nao Distribuidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.07 |Reserva de Incentivos Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.08 |Dividendo Adicional Proposto 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.09 |AgOes em Tesouraria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -11,575 -24.69% |-5,238 -11.96% |-4,814 -10.26%
2.03.06 Ajustes de Avaliacao Patrimonial 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.07 Ajustes Acumulados de Conversao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.08 Outros Resultados Abrangentes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.09 Participagao dos Acionistas Nao Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Consolidado |[DEMONSTRACOES DE RESULTADOS 31/12/2021|AV 31/12/2020|AV 31/12/2019|AV
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servicos 25,836 100.00% 20,535 100.00% |16,097 100.00%
3.01.01 Operacdes de crédito 24,157 93.50% 16,196 78.87% 8,620 53.55%
3.01.02 Resultado _de o~pera(;6es sujeitas a regime fiduciario e 1,679 6.50% 4339 21.13% 7.477 46.45%
sem coobrigaca
3.02 Custo dos Bens e/ou Servicos Vendidos -1,753 -6.79% -498 -2.43% -2,126 -13.21%
3.02.01 Despesa com emissao de CRI/CRA -1,753 -6.79% -498 -2.43% -2,126 -13.21%
3.03 Resultado Bruto 24,083 93.21% 20,037 97.57% 13,971 86.79%
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -23,125 -89.51% |-15,516 -75.56% |-18,686 -116.08%
3.04.01 Despesas com Vendas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -24,621 -95.30% |-19,853 -96.68% [-20,751 -128.91%
3.04.02.01 |[Despesas com pessoal -8,728 -33.78%  |-4,747 -23.12% |-7,601 -47.22%
3.04.02.02 |Demais despesas administrativas -13,172 -50.98% |-14,080 -68.57% |-12,147 -75.46%
3.04.02.03 |Despesas tributarias -2,721 -10.53% |-1,026 -5.00% -1,003 -6.23%
3.04.03 Perdas pela Nao Recuperabilidade de Ativos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 2,838 10.98% 5,431 26.45% 922 5.73%
3.04.04.02 [Outras receitas operacionais 2,838 10.98% 5,431 26.45% 922 5.73%
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -1,342 -5.19% -1,094 -5.33% -1,114 -6.92%
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 0 0.00% 0 0.00% 2,257 14.02%
3.05 _I’Fﬁ;:jtlgzdo Antes do Resultado Financeiro e dos 958 3.71% 4521 22.02% 4715 -29.29%
3.06 Resultado Financeiro -2,405 -9.31% -5,178 -25.22% |1,755 10.90%
3.06.01 Receitas Financeiras 547 2.12% 140 0.68% 1,755 10.90%
3.06.01.01 |Rendas com Titulos de Renda Fixa 547 2.12% 140 0.68% 1,755 10.90%
3.06.02 Despesas Financeiras -2,952 -11.43% |-5,318 -25.90% |0 0.00%
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -1,447 -5.60% -657 -3.20% -2,960 -18.39%
3.08 Imposto de Renda e Contribuigdo Social sobre o Lucro |-4,890 -18.93% (233 1.13% 1,432 8.90%
3.08.01 Corrente -132 -0.51% -189 -0.92% 0 0.00%
3.08.02 Diferido -4,758 -18.42% (422 2.06% 1,432 8.90%
3.09 Resultado Liquido das Operacdes Continuadas -6,337 -24.53% |-424 -2.06% -1,528 -9.49%
3.1 Resultado Liquido de Operacdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.10.01 Lucro/Prejuizo Liquido das Operagdes Descontinuadas |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.10.02 g::choonst/iii;%?s Liquidas sobre Ativos de Operagdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.11 Lucro/Prejuizo Consolidado do Periodo -6,337 -24.53% |-424 -2.06% -1,528 -9.49%
3.11.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora -6,337 -24.53% |-424 -2.06% -1,528 -9.49%
3.11.02 Atribuido a Sécios Nao Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99 Lucro por Agdo - (Reais / Agao) 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99.01 Lucro Basico por Agao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99.01.01 |ON -0,82608 |-0.00% -0,05527 |-0.00% -0,27467 |-0.00%
3.99.02 Lucro Diluido por Agao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Consolidado |FLUXO DE CAIXA 31/12/2021|AV 31/12/2020]|AV 31/12/2019|AV
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -4,814 -9,253 57,642
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacdes -5,736 -468 -1,167
6.01.01.01 (L:L(iﬁtrgb[:i((];g:)dsoocAigltes do Imposto de Renda e da-1,447 657 1528
6.01.01.02 |Provisdes para demandas judiciais -71 0 0
6.01.01.03 |Crédito Tributério -4,758 -262 -230
6.01.01.04 [Depreciacdo 540 451 591
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6.01.01.05 |Resultado de participagao em Controlada 0 0 0

6.01.02 Variacdes nos Ativos e Passivos 922 -8,785 58,809

6.01.02.02 gscigé;glc;a(j:mento) em titulos a valor justo por meio 83 4,036 3,593

6.01.02.08 |Reducdo (aumento) em operacoes de crédito -4,463 3,049 27,636

6.01.02.13 |Reducao (aumento) em outros créditos -1,221 -16,761 -8,253

6.01.02.14 |Reducao (aumento) em Despesas Antecipadas 0 -70 0

6.01.02.16 |Aumento (Reducdo) em captacdo de recursos 488 0 32,004

6.01.02.17 |Aumento (Reduc¢do) em outras obrigagdes 6,035 961 3,829

6.01.03 Outros 0 0 0

6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -294 447 -29,808

6.02.01 Adigdes ao imobilizado -294 1,076 -385

6.02.02 Adigdo em Investimentos 0 0 -29,423

6.02.03 Adicdo em contratos de arrendamento 0 -629 0

6.02.04 Dividendos Recebidos 0 0 0

6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 3,934 13,054 -45,530

6.03.01 Reducdo de Capital 0 0 -43,090

6.03.02 Empréstimos -10,762 13,054 0

6.03.03 Dividendos Pagos 0 0 -855

6.03.04 Juros sobre capital proprio pagos 0 0 -1,585

6.03.05 Adiantamento para futuro aumento de capital 14,696 0 0

6.04 Variagao Cambial s/ Caixa e Equivalentes 0 0 0

6.05 Aumento (Reducdo) de Caixa e Equivalentes -1,174 4,248 -17,696

Consolidado [INDICADORES ECONOMICO-FINANCEIROS 31/12/2021 31/12/2020 31/12/2019
Liquidez Geral 133.98% 104.31% 102.93%
Liquidez Corrente 152.80% 189.51% 188.19%
Endividamento Total 260.39% 1113.36% 1063.24%
Endividamento Oneroso 72.05% 594.93% 777.55%
Margem Bruta 93.21% 97.57% 86.79%
Margem Liquida -24.53% -2.06% -9.49%
Rentabilidade do Capital Préprio -32.76% -10.52% -27.48%

CONTROLADORA

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO R$ - MIL

Controladora |ATIVO 31/12/2021|AV 31/12/2020]|AV 31/12/2019|AV
1 Ativo Total 50,152 100.00% (50,748 100.00% (41,186 100.00%
1.01 Ativo Circulante 15,115 30.14% 11,991 23.63% 7,185 17.45%
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 4,679 9.33% 6,013 11.85% 1,744 4.23%
1.01.01.01 |Caixa 0 0.00% 1 0.00% 0 0.00%
1.01.01.02  [Bancos conta movimento 60 0.12% 431 0.85% 7 0.02%
1.01.01.03 |Aplicacdes financeiras de liquidez imediata 4,619 9.21% 5,581 11.00% 1,737 4.22%
1.01.02 Aplicacdes Financeiras 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.02.01 ﬁplica(;c”)es Financeiras Avaliadas a Valor Justo através 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
0 Resultado
1.01.02.01.01(Titulos para Negociagdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.02.01.02|Titulos Designados a Valor Justo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.02.02 ﬁplicagées Financeiras Avaliadas a Valor Justo através 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
e Outros Resultados Abrangentes
1.01.02.03  |Aplicagdes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.03 Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.03.01 |Clientes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.03.02 [Outras Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.04 Estoques 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.05 Ativos Bioldgicos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.06 Tributos a Recuperar 6,928 13.81% 2,766 5.45% 4,214 10.23%
1.01.06.01 (Tributos Correntes a Recuperar 6,928 13.81% 2,766 5.45% 4,214 10.23%
1.01.06.01.01{Impostos e Contribuicdes a Recuperar ou Compensar |6,928 13.81% 2,766 5.45% 4,214 10.23%
1.01.07 Despesas Antecipadas 86 0.17% 86 0.17% 16 0.04%
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 0 0.00% 3,126 6.16% 1,211 2.94%
1.01.08.01  |Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.02  [Ativos de OperagOes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03  |Outros 0 0.00% 3,126 6.16% 1,211 2.94%
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1.01.08.03.01|Recebiveis imobilidrios com regime fiduciério 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03.02(Recebiveis imobilidrios em carteira prépria 0 0.00% 0 0.00% 288 0.70%
1.01.08.03.03 Ajustg a vzaIIO( presente de recebiveis imobilidrios em 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
carteira propria
1.01.08.03.04|Saldo de operagdes com regime fiduciario pleno 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03.05((-) Provisdo para Créditos de Liquidagdo Duvidosa 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03.06|Valores a receber de sociedades ligadas 736 1.47% 652 1.28% 24 0.06%
1.01.08.03.07[Adiantamentos Concedidos 6 0.01% 1 0.00% 300 0.73%
1.01.08.03.08[Devedores Diversos 2,680 5.34% 1,014 2.00% 599 1.45%
1.01.08.03.09|Imdveis Adjudicados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03.10|Créditos Tributarios 0 0.00% 1,459 2.87% 0 0.00%
1.02 Ativo Nao Circulante 35,037 69.86% 38,757 76.37% 34,001 82.55%
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 1,342 2.68% 5,019 9.89% 3,154 7.66%
1.02.01.01 Qplicag()es Financeiras Avaliadas a Valor Justo através 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
o Resultado
1.02.01.01.01|Titulos Designados a Valor Justo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1020102 [ e entados Abrangentes [0 0.00% o 0.00% o 0.00%
1.02.01.03  [Aplicagdes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04 [Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04.01(Clientes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04.02(Outras Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.05 [Estoques 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.06  |Ativos Bioldgicos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.07 |Tributos Diferidos 0 0.00% 3,298 6.50% 3,154 7.66%
1.02.01.07.01{Imposto de Renda e Contribuicdo Social Diferidos 0 0.00% 3,298 6.50% 3,154 7.66%
1.02.01.08 |Despesas Antecipadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09 [Créditos com Partes Relacionadas 1,342 2.68% 1,721 3.39% 0 0.00%
1.02.01.09.01|Créditos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.02|Créditos com Controladas 1,342 2.68% 1,721 3.39% 0 0.00%
1.02.01.09.03|Créditos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.04|Créditos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10 [Outros Ativos Nao Circulantes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.01|Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.02(Ativos de Operagdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02 Investimentos 32,301 64.41% 32,030 63.12% 29,923 72.65%
1.02.02.01 |ParticipagOes Societarias 32,301 64.41% 32,030 63.12% 29,923 72.65%
1.02.02.01.01|Participagbes em Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.02|Participagdes em Controladas 32,286 64.38% 32,015 63.09% 29,923 72.65%
1.02.02.01.03|Participagdes em Controladas em Conjunto 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.04|Outros Investimentos 15 0.03% 15 0.03% 0 0.00%
1.02.02.02 |Propriedades para Investimento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.03 Imobilizado 1,394 2.78% 1,708 3.37% 909 2.21%
1.02.03.01 [Imobilizado em Operagdo 838 1.67% 647 1.27% 477 1.16%
1.02.03.02 |Direito de Uso em Arrendamento 556 1.11% 1,061 2.09% 432 1.05%
1.02.03.02.01|Direitos de Uso Imdves - Alugados 556 1.11% 1,061 2.09% 432 1.05%
1.02.03.03 [Imobilizado em Andamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04 Intangivel 0 0.00% 0 0.00% 15 0.04%
1.02.04.01 |Iintangiveis 0 0.00% 0 0.00% 15 0.04%
1.02.04.01.01|Contrato de Concessdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Controladora [PASSIVO 31/12/2021|AV 31/12/2020]|AV 31/12/2019|AV
2 Passivo Total 50,152 100.00% (50,748 100.00% (41,186 100.00%
2.01 Passivo Circulante 10,387 20.71% 10,002 19.71% 10,848 26.34%
2.01.01 Obrigagdes Sociais e Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.01.01 |Obrigagdes Sociais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.01.02 |Obrigagdes Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.02 Fornecedores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.02.01 |Fornecedores Nacionais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.02.02 [Fornecedores Estrangeiros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 1,632 3.25% 641 1.26% 286 0.69%
2.01.03.01 |Obrigag0es Fiscais Federais 1,632 3.25% 641 1.26% 285 0.69%
2.01.03.01.01|Imposto de Renda e Contribuicao Social a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03.01.02|Outros impostos e contribuicdes a recolher 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

Abril 2022
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2.01.03.02 |Obrigagdes Fiscais Estaduais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03.03 |Obrigacoes Fiscais Municipais 0 0.00% 0 0.00% 1 0.00%
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 3,846 7.67% 5,730 11.29% 8,776 21.31%
2.01.04.01 |Empréstimos e Financiamentos 3,481 6.94% 4,204 8.28% 0 0.00%
2.01.04.01.01|Em Moeda Nacional 3,481 6.94% 4,204 8.28% 0 0.00%
2.01.04.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.02 |Debéntures 0 0.00% 1,115 2.20% 8,485 20.60%
2.01.04.02.01|Obrigagdes por Debéntures Emitidas 0 0.00% 1,115 2.20% 8,485 20.60%
2.01.04.03 |Financiamento por Arrendamento 365 0.73% 411 0.81% 291 0.71%
2.01.04.03.01|Arrendamentos a pagar - iméveis alugados 365 0.73% 411 0.81% 291 0.71%
2.01.05 Outras Obrigacdes 4,335 8.64% 2,708 5.34% 1,665 4.04%
2.01.05.01 |Passivos com Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.01|Débitos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.02|Débitos com Controladas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.03|Débitos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02 [Outros 4,335 8.64% 2,708 5.34% 1,665 4.04%
2.01.05.02.01|Dividendos e JCP a Pagar 64 0.13% 64 0.13% 63 0.15%
2.01.05.02.02|Dividendo Minimo Obrigatdrio a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.03|Obrigacdes por Pagamentos Baseados em Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.04 f?é)JiCig:rigg)es por emissdo de CRI/CRA com regime 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.05|Credores diversos 4,271 8.52% 2,644 5.21% 1,602 3.89%
2.01.06 Provisdes 574 1.14% 923 1.82% 121 0.29%
2.01.06.01 |Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.01|Provisdes Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.02|Provisdes Previdenciarias e Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.03|ProvisOes para Beneficios a Empregados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.04|Provisdes Civeis 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02 |Outras Provisdes 574 1.14% 923 1.82% 121 0.29%
2.01.06.02.01|Provisdes para Garantias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.02|Provisdes para Reestruturacdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativacdo (0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.04(Outros Pagamentos a Efetuar 574 1.14% 923 1.82% 121 0.29%
2.01.07 PD:il)\giisnus:dborse Ativos Nao-Correntes a Venda e 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07.01 |Passivos sobre Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07.02 |Passivos sobre Ativos de Operacdes Descontinuadas |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02 Passivo Nao Circulante 26,758 53.35% 37,138 73.18% 26,306 63.87%
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 5,525 11.02% 15,734 31.00% 22,071 53.59%
2.02.01.01 [Empréstimos e Financiamentos 5,251 10.47% 5,239 10.32% 0 0.00%
2.02.01.01.01{Em Moeda Nacional 5,251 10.47% 5,239 10.32% 0 0.00%
2.02.01.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.02 |Debéntures 0 0.00% 9,805 19.32% 21,898 53.17%
2.02.01.02.01|Obrigacdes por Debéntures emitidas 0 0.00% 9,805 19.32% 21,898 53.17%
2.02.01.03 [Financiamento por Arrendamento 274 0.55% 690 1.36% 173 0.42%
2.02.01.03.01|Arrendamentos a pagar - Imdveis Alugados 274 0.55% 690 1.36% 173 0.42%
2.02.02 Outras Obrigagdes 21,233 42.34% 21,404 42.18% 4,235 10.28%
2.02.02.01 |Passivos com Partes Relacionadas 21,233 42.34% 20,364 40.13% 3,195 7.76%
2.02.02.01.01|Débitos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.02|Débitos com Controladas 21,233 42.34% 20,364 40.13% 3,195 7.76%
2.02.02.01.03|Débitos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02 |Outros 0 0.00% 1,040 2.05% 1,040 2.53%
2.02.02.02.01|Obrigag6es por Pagamentos Baseados em Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.02|Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 0 0.00% 1,040 2.05% 1,040 2.53%
2.02.03 Tributos Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.03.01 |Imposto de Renda e Contribuigao Social Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04 Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01 |Provisdes Fiscais Previdencidrias Trabalhistas e Civeis |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.01|Provisdes Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.02|Provisdes Previdencidrias e Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
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2.02.04.01.03|Provisdes para Beneficios a Empregados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.04|Provisdes Civeis 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02 |Outras Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.01|Provisdes para Garantias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.02|Provisdes para Reestruturacdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativacao (0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05 Passivqs sobre Ativos Nao-Correntes a Venda e 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Descontinuados
2.02.05.01 |Passivos sobre Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05.02 |Passivos sobre Ativos de Operacdes Descontinuadas |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06 Lucros e Receitas a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.01 |Lucros a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.02 |Receitas a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.03 |Subvengdes de Investimento a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03 Patrimonio Liquido 13,007 25.94% 3,608 7.11% 4,032 9.79%
2.03.01 Capital Social Realizado 7,671 15.30% 7,671 15.12% 7,671 18.63%
2.03.02 Reservas de Capital 15,736 31.38% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.01 [Agio na Emissao de Acbes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.02 [Reserva Especial de Agio na Incorporacéo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.03 |Alienacédo de Bonus de Subscricao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.04 |Opgodes Outorgadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.05 |AgOes em Tesouraria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.06 [Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 15,736 31.38% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.03 Reservas de Reavaliacao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04 Reservas de Lucros 1,175 2.34% 1,175 2.32% 1,175 2.85%
2.03.04.01 |Reserva Legal 1,175 2.34% 1,175 2.32% 1,175 2.85%
2.03.04.02 |Reserva Estatutaria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.03 [Reserva para Contingéncias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.04 |Reserva de Lucros a Realizar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.05 [Reserva de Retengao de Lucros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.06 |Reserva Especial para Dividendos Nao Distribuidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.07 |Reserva de Incentivos Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.08 |Dividendo Adicional Proposto 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.09 |AcOes em Tesouraria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -11,575 -23.08% |-5,238 -10.32% |-4,814 -11.69%
2.03.06 Ajustes de Avaliagao Patrimonial 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.07 Ajustes Acumulados de Conversao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.08 Outros Resultados Abrangentes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Controladora [DEMONSTRACOES DE RESULTADOS 31/12/2021(AV 31/12/2020|AV 31/12/2019(AV
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 22,006 100.00% |14,456 100.00% |4,811 100.00%
3.01.01 Operag0es de crédito 21,292 96.76% 14,212 98.31% 4,811 100.00%
3.01.02 S:;uLt:ggric;:cz%eragoes sujeitas a regime fiduciario e 714 3.24% 244 1.69% 0 0.00%
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -166 -0.75% -15 -0.10% -1,969 -40.93%
3.02.01 Despesa com emissdo de CRI/CRA 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.02.02 Captacao no mercado -166 -0.75% -15 -0.10% -1,969 -40.93%
3.03 Resultado Bruto 21,840 99.25% 14,441 99.90% 2,842 59.07%
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -20,940 -95.16%  |-11,987 -82.92% |-6,760 -140.51%
3.04.01 Despesas com Vendas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -22,561 -102.52% |-15,152 -104.81% |-7,357 -152.92%
3.04.02.01 |Despesas com pessoal -8,032 -36.50% [-2,176 -15.05% |-56 -1.16%
3.04.02.02 [Outras despesas administrativas -11,964 -54.37% |-12,092 -83.65% |-6,652 -138.27%
3.04.02.03 [Despesas tributdrias -2,565 -11.66% |-884 -6.12% -649 -13.49%
3.04.03 Perdas pela Nao Recuperabilidade de Ativos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 2,323 10.56% 1,392 9.63% 336 6.98%
3.04.04.02 |Outras receitas operacionais 2,323 10.56% 1,392 9.63% 336 6.98%
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -1,056 -4.80% -970 -6.71% -548 -11.39%
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 354 1.61% 2,743 18.97% 809 16.82%
3.05 ?ﬁéstl(tjzdo Antes do Resultado Financeiro e dos 900 4.09% 2,454 16.98% 3918 -81.44%
3.06 Resultado Financeiro -2,479 -11.27%  |-4,479 -30.98% 1,188 24.69%
3.06.01 Receitas Financeiras 473 2.15% 69 0.48% 1,188 24.69%
3.06.01.01 [Rendas de Titulos de Renda Fixa 473 2.15% 69 0.48% 1,188 24.69%




Relatério Anual do Agente Fiduciario - 2021
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

42 Emissao de CRIs

Abril 2022

€ Simplific Pavarini

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO R$ - MIL

3.06.02 Despesas Financeiras -2,952 -13.41%  |-4,548 -31.46% |0 0.00%
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -1,579 -7.18% -2,025 -14.01% |-2,730 -56.74%
3.08 Imposto de Renda e Contribuicdo Social sobre o Lucro |-4,758 -21.62% (1,601 11.07% 1,202 24.98%
3.08.01 Corrente 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.08.02 Diferido 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas -6,337 -28.80% |-424 -2.93% -1,528 -31.76%
3.1 Resultado Liquido de Operacdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.10.01 Lucro/Prejuizo Liquido das Operacdes Descontinuadas |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

Ganhos/Perdas Liquidas sobre Ativos de Operacoes

3.10.02 h 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Descontinuadas
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo -6,337 -28.80% |-424 -2.93% -1,528 -31.76%
3.99 Lucro por Agao - (Reais / Agao) 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99.01 Lucro Bésico por Agao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99.01.01 |ON -0,82608 |-0.00% -0,05527 |-0.00% -0,27467 (-0.01%
3.99.02 Lucro Diluido por Agdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Controladora |FLUXO DE CAIXA 31/12/2021|AV 31/12/2020]|AV 31/12/2019|AV
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -5,058 -2,372 29,151
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes -6,242 -4,408 -2,145
Lucro liquido Antes do Imposto de Renda e da
6.01.01.01 Contribui%éo oocinl P -1,579 -2,025 -1,528
6.01.01.02 |[Depreciacdo 449 360 192
6.01.01.03 |Resultado de participagcdo em controlada -354 -2,743 -809
6.01.01.04 Reducao (Aumento) no Imposto de Renda e-4,758 0 0

Contribuicao Social Diferidos
6.01.02 Variacdes nos Ativos e Passivos 1,184 2,036 31,296
Reducao (aumento) em titulos a valor justo por meio

6.01.02.01 do resultado 0 0 0

6.01.02.02 |Reducdo em operagdes de crédito 0 288 -288

6.01.02.03 |Reducao (aumento) em outros créditos -781 -1,019 -4,132

6.01.02.04 |Reducao (aumento) em Despesas Antecipadas 0 -70 0

6.01.02.05 |Aumento (Reducdo) em captacdo de recursos 0 0 34,313

6.01.02.06 |Aumento (Reduc¢do) em outras obrigagdes 1,965 2,837 1,403

6.01.03 Outros 0 0 0

6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -210 -508 -30,296

6.02.01 Adicdo do Imobilizado -294 -530 -373

6.02.02 Adigdo em Investimento 0 0 -29,923

6.02.03 Adicdo em contratos de arrendamento 0 -629 0

6.02.04 Dividendos Recebidos 84 651 0

6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 3,934 7,149 2,811

6.03.01 Reducdo de Capital 0 0 0

6.03.02 Empréstimos -10,762 7,149 0

6.03.03 Dividendos pagos 0 0 0

6.03.04 Juros sobre capital préprio 0 0 0

6.03.05 Adiantamento para futuro aumento de capital 14,696 0 2,811

6.04 Variagao Cambial s/ Caixa e Equivalentes 0 0 0

6.05 Aumento (Reducdo) de Caixa e Equivalentes -1,334 4,269 1,666

Controladora [INDICADORES ECONOMICO-FINANCEIROS 31/12/2021 31/12/2020 31/12/2019
Liquidez Geral 44.30% 36.08% 27.83%
Liquidez Corrente 145.52% 119.89% 66.23%
Endividamento Total 285.58% 1306.54% 921.48%
Endividamento Oneroso 72.05% 594.90% 765.05%
Margem Bruta 99.25% 99.90% 59.07%
Margem Liquida -28.80% -2.93% -31.76%

Rentabilidade do Capital Préprio -32.76% -10.52% -27.48%
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PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2021)

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE - SEM RESSALVA

Relatério dos auditores independentes sobre as demonstracfes financeiras individuais e consolidadas Aos
Administradores e Acionistas da VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO S&o Paulo - SP Opinido Examinamos as
demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO (Companhia),
identificadas como controladora e consolidado, respectivamente, que compreendem o balango patrimonial em 31 de
dezembro de 2021 e as respectivas demonstracdes do resultado do exercicio, das mutacdes do patriménio liquido e
dos fluxos de caixa, para o exercicio findo naquela data, assim como o resumo das principais praticas contabeis e
demais notas explicativas. Em nossa opinido, as demonstracbes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira, individual e consolidada, da
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO, em 31 de dezembro de 2021, o desempenho individual e consolidado de suas
operacoes, e seus fluxos de caixa individuais e consolidados, para o exercicio findo naquela data, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil. Base para opinidao Nossa Auditoria foi conduzida de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades estdao descritas na secao: “Responsabilidades dos
auditores pela auditoria das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas”. Somos independentes em relacao
a Companhia e suas controladas, conforme principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opiniao. Principais assuntos de auditoria Principais assuntos de auditoria sao
aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente.
Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracbes financeiras individuais e
consolidadas como um todo e na formacao de nossa opinido sobre essas demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas e, portanto, ndao expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. Receitas de intermediagao
financeiras - Conforme notas explicativas n? 3.10 e 18.1 as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas.
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um principal assunto de auditoria. A receita da Companhia, no contexto de
suas operacoes, decorre de honorarios “fees” de estruturacdo das emissdes dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRI's) e Certificados de Recebiveis do Agronegécio (CRA's) e dos servicos prestados referente a gestdo
dos recebiveis imobilidrios e do agronegdcio. Nesse contexto, esse tema foi considerado como uma area critica e,
portanto, de risco em nossa abordagem de auditoria. Como o0 assunto foi conduzido em nossa auditoria. Nossos
procedimentos de auditoria, foram entre outros: (i) conciliacao contabil das receitas; (ii) analise dos documentos
fiscais de prestacao de servicos, por amostragem; iii) verificacao da entrada dos recursos em conta corrente da
Companhia, por amostragem; iv) revisao analitica da receita, visando identificar oscilacbes ou variacdes fora das
operacdes com emissdes da Companhia, que pudessem resultar em receitas nao reconhecidas ou reconhecidas por
valores incorretos ou fora de sua competéncia; v) avalicdo da adequacao das divulgacOes efetuadas pela Companhia
relacionadas a este assunto. Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima sumarizados,
consideramos que os valores registrados sao adequados, no contexto das demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas tomadas em conjunto. Enfases 1. Transacbes com partes relacionadas Conforme mencionado na nota
explicativa 20, a Companhia mantém relacdes e operacdes em condicdes especificas e em montantes significativos
com partes relacionadas. Consequentemente, os resultados de suas operacdes podem ser diferentes daqueles que
teriam sido obtidos de transacdes efetuadas apenas com partes ndo relacionadas. As demonstracdes financeiras
devem ser analisadas nesse contexto e nossa opiniao nao esta ressalvada em relacdo a esse assunto. Nossa opiniao
de auditoria sobre as demonstra¢des financeiras para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 conteve a mesma
énfase. 2. Prejuizos acumulados A Companhia vem apresentando prejuizos antes da tributacdo, originado
principalmente pelas despesas financeiras das atualizacfes de seu passivo financeiro; e acumula prejuizos
acumulados no montante de R$ 11.575 mil. O desenvolvimento normal das atividades da Companhia esta
diretamente relacionado ao sucesso na execucao dos planos de negdcios propostos pela Administracdo. Outros
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assuntos Demonstracdes do valor adicionado (DVA) As demonstracdes individual e consolidada do valor adicionado
(DVA) referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, elaboradas sob a responsabilidade da Administracao
da Companhia, e apresentadas como informacao suplementar para fins de IFRS, foram submetidas a procedimentos
de auditoria executados em conjunto com a auditoria das demonstracoes financeiras da Companhia. Para a formacao
de nossa opiniao, avaliamos se essas demonstracdes estao conciliadas com as demonstracdes financeiras e registros
contdbeis, conforme aplicidvel, e se a sua forma e conteldo estdo de acordo com os critérios definidos no
Pronunciamento Técnico CPC 09 - Demonstracao do Valor Adicionado. Em nossa opinidao, essas demonstracdes do
valor adicionado foram adequadamente elaboradas, em todos os aspectos relevantes, segundo os critérios definidos
nesse Pronunciamento Técnico e sdo consistentes em relacdo as demonstracdes financeiras individual e consolidada
tomadas em conjunto Outras informacdes que acompanham as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas
e o relatério dos auditores A Administracdo da Companhia é responsdvel por essas outras informacdes que
compreendem o Relatério da Administracdo. Nossa opinido sobre as demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas ndo abrange o Relatério da Administracdo e ndo expressamos qualquer forma de conclusao de auditoria
sobre esse relatério. Em conexdao com a auditoria das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas, nossa
responsabilidade é a de ler o Relatério da Administracao e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério esta, de forma
relevante, inconsistente com as demonstracdes financeiras ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de
outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha
distorcao relevante no Relatério da Administracao, somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar
a este respeito. Responsabilidade da Administracao e da Governanca pelas demonstra¢des financeiras individuais e
consolidadas A administracdo da Companhia é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo dessas
demonstracdes financeiras individuais e consolidadas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, assim
como pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de demonstracdes
financeiras livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboracdo das
demonstracdes financeiras individuais e consolidadas, a Administracao é responsavel pela avaliacao da capacidade da
Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a Administracao
pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas opera¢0es, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operacdes. Os responsaveis pela Governanca da Companhia sdo aqueles com responsabilidade
pela supervisao do processo de elaboracdo das demonstracdes financeiras. Responsabilidade dos auditores pela
auditoria das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de
que as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas, tomadas em conjunto, estao livres de distorcao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com
as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes. As
distorcoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em
conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com
base nas referidas demonstracdes financeiras. Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso: ? Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao deteccdo de distorcao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificacdo, omissdao ou representacdes falsas intencionais. ? Obtemos entendimento dos controles internos
relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da companhia e suas controladas. ?
Avaliamos a adequacao das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas
divulgacoes feitas pela Administracao. ? Concluimos sobre a adequacao do uso, pela Administracdo, da base contabil
de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacao
a eventos ou condicdes que possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade de continuidade
operacional da Companhia e suas controladas. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencao em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacées nas demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas ou incluir modificagao em nossa opiniao, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estao
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fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condicdes
futuras podem levar a Companhia e suas controladas a ndao mais se manter em continuidade operacional. ? Avaliamos
a apresentacao geral, a estrutura e o conteddo das demonstracdes financeiras, inclusive as divulgacles e se as
demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com o
objetivo de apresentacdo adequada. ? Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as
informacdes financeiras das entidades ou atividades de negdcio do grupo para expressar uma opiniao sobre as
demonstracdes financeiras individuais e consolidadas. Somos responsaveis pela direcao, supervisao e desempenho da
auditoria do grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria. Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela
governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos. Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com
as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os
eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,
qguando aplicavel, as respectivas salvaguardas. Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis
pela governanca, determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de
auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacao publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o
assunto nao deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem,
dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacdo para o interesse publico. Ribeirdo Preto
SP, 29 de marco de 2022. BLB Auditores Independentes CRC 25P023165/0-2 Rodrigo Garcia Giroldo CRC
1SP222658/0-9

VENCIMENTO ANTECIPADO

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiducidrio nos termos do Instrumento Legal da Emissdo, bem como
aquelas informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio, sem que este tenha realizado qualquer
investigacao independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualguer evento mencionado no Instrumento Legal da
Emissao que pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao, observadas as deliberagfes das Assembleias
Gerais.
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DECLARACAO

A Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. declara que (i) se encontra plenamente apta a
continuar exercendo a funcao de Agente Fiducidrio da emissdo a que se refere este relatério e que inexiste situacao
de conflito de interesses que impeca a continuidade do exercicio da funcdo; (ii) a emissora manteve atualizadas as
informacdes periddicas junto ao agente fiducidrio durante o periodo a que se refere este relatério e ndo tem
conhecimento de eventual omissao ou inconsisténcia contida nas informagdes divulgadas pela companhia ou, ainda,
de inadimplemento ou atraso na obrigatdria prestacdo de informacdes pela companhia, dentro dos parametros
estabelecidos na documentacao da emissao; (iii) ndo foram entregues bens e valores a sua administracao; (iv) nao
foram identificadas alteracdes estatutdrias ocorridas no exercicio social com efeitos relevantes para os titulares dos
valores mobilidrios objeto deste relatdrio; e (v) para fins do disposto na Resolu¢cdo Comissao de Valores Mobilidrios n®
17/2021, na data de elaboracdo do presente relatério, a Simplific Pavarini, com base no organograma societdrio
enviado pela emissora, identificou que presta/prestou servicos de agente fiduciario na(s) emissao(des) descrita(s)

abaixo:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: ISEC SECURITIZADORA SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 2

NUmero da série: 5

Status: RESGATADA

Data do Resgate: 22/04/2021
Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 26.131.465,62
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 78

Forma: ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA
Garantia envolvidas: Sem Garantia
Data de emissao: 26/09/2012

Data de vencimento: 14/08/2027

Taxa de Juros: IPCA + 4,66% a.a.

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdo, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 101

NUmero da série: UNICA

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 61.750.000,00

Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 61.750

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Aval,Fundo de Despesas,Fundo de Reserva

Data de emissao: 21/02/2022




Relatério Anual do Agente Fiduciario - 2021
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

42 Emissao de CRIs

Abril 2022

€ Simplific Pavarini

Data de vencimento:

20/04/2028

Taxa de Juros:

DI+ 2,00% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissao: 102

NUmero da série: UNICA

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 12.750.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 12.750

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Aval,Fundo de Despesas,Fundo de Reserva
Data de emissao: 21/02/2022

Data de vencimento: 23/06/2028

Taxa de Juros:

DI+ 2,75% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacgdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacdo da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissao: 103

NUmero da série: UNICA

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 12.750.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 12.750

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Aval,Fundo de Despesas,Fundo de Reserva
Data de emissao: 21/02/2022

Data de vencimento: 23/06/2028

Taxa de Juros:

DI+ 2,75% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 104

NUmero da série: UNICA

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 12.750.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 12.750

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas:

Aval,Fundo de Despesas,Fundo de Reserva

Data de emissao:

21/01/2022

Data de vencimento:

23/06/2028

Taxa de Juros:

DI+ 2,75% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 107

NUmero da série: UNICA

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 76.285.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 76.285

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: -

Garantia envolvidas: Aval,Fundo de Reserva
Data de emissao: 11/03/2022

Data de vencimento: 20/03/2028

Taxa de Juros:

DI+ 1,50% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 108

NUmero da série: UNICA

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 8.500.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 8.500

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: -

Garantia envolvidas: Aval,Fundo de Reserva
Data de emissao: 11/03/2022

Data de vencimento: 18/07/2028

Taxa de Juros:

DI+ 3,36% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 109

NUmero da série: UNICA

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 8.500.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 8.500

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: -

Garantia envolvidas: Aval,Fundo de Reserva
Data de emissao: 11/03/2022

Data de vencimento: 18/07/2028

Taxa de Juros:

DI+ 3,36% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 2

NUmero da série: 4

Status: RESGATADA

Data do Resgate: 14/05/2021
Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 30.643.749,50
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 91

Forma: ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas:

Sem Garantia

Data de emissao:

26/10/2011

Data de vencimento:

01/09/2021

Taxa de Juros:

IPCA + 6,73% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 2

NUmero da série: 6

Status: RESGATADA
Data do Resgate: 14/05/2021
Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 3.076.693,80
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 9

Forma: ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA
Garantia envolvidas: Sem Garantia
Data de emissao: 08/08/2012
Data de vencimento: 01/09/2021

Taxa de Juros:

IPCA + 6,73% a.a.
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Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 28

NUmero da série: 1

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 1.650.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 442.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 15/04/2021

Data de vencimento: 17/04/2028

Taxa de Juros: IPCA + 4,9072%

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 28

NUmero da série: 2

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 1.650.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 1.208.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 15/04/2021

Data de vencimento: 15/04/2031

Taxa de Juros: IPCA + 5,1323%
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 32

NUmero da série: UNICA

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 253.636.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 253.636

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL
Garantia envolvidas: Fianca

Data de emissao: 22/03/2021

Data de vencimento: 16/03/2026

Taxa de Juros:

IPCA + 5,0097% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 131

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 65.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 65.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Alienacao Fiduciaria de Imével
Data de emissao: 26/01/2021

Data de vencimento: 26/01/2026

Taxa de Juros:

DI+ 4,00% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 142

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 144.582.700,35
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 144,582

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas:

Alienacdo Fiducidria de Imével,Fundo de Despesas,Fundo de
Reserva

Data de emissao:

19/11/2020

Data de vencimento:

15/12/2027

Taxa de Juros:

IPCA + 5,50% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 155

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 205.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 41.775

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 23/12/2020

Data de vencimento: 16/12/2030

Taxa de Juros:

DI+ 1,30% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 156

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 205.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 163.225

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL
Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 23/12/2020

Data de vencimento: 16/12/2030

Taxa de Juros:

IPCA + 3,90%

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 204

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 48.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 15.000

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

GARANTIA REAL

Garantia envolvidas:

Alienacao Fiduciaria de Imdvel,Aval,Fundo de Despesas

Data de emissao:

17/03/2021

Data de vencimento:

25/03/2031

Taxa de Juros:

IPCA + 7,80% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 205

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 48.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 3.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas:

Alienacao Fiducidria de Imével,Aval,Fundo de Despesas

Data de emissao:

17/03/2021

Data de vencimento:

26/03/2029

Taxa de Juros:

IPCA + 7,80% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 206

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 48.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 15.000

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

GARANTIA REAL

Garantia envolvidas:

Alienacao Fiduciaria de Imdvel,Aval,Fundo de Despesas

Data de emissao:

17/03/2021

Data de vencimento:

27/03/2028

Taxa de Juros:

IPCA + 7,80% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 207

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 48.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 15.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas:

Alienacao Fiducidria de Imével,Aval,Fundo de Despesas

Data de emissao:

17/03/2021

Data de vencimento:

25/03/2030

Taxa de Juros:

IPCA + 7,80% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 214

Status: SUBSTITUICAO
Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 50.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 12.500

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Aval,Fundo de Despesas
Data de emissao: 30/03/2021

Data de vencimento: 25/03/2027

Taxa de Juros:

IPCA + 7,00% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 215

Status: SUBSTITUICAO

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 50.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 12.500

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL
Garantia envolvidas: Aval,Fundo de Despesas
Data de emissao: 30/03/2021

Data de vencimento: 25/03/2027

Taxa de Juros:

IPCA + 7,00% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 216

Status: SUBSTITUICAO
Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 50.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 12.500

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Aval,Fundo de Despesas
Data de emissao: 30/03/2021

Data de vencimento: 25/03/2027

Taxa de Juros:

IPCA + 7,00% a.a.




Relatério Anual do Agente Fiduciario - 2021
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

42 Emissao de CRIs

Abril 2022

€ Simplific Pavarini

Vencimento Antecipado:

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 217

Status: SUBSTITUICAO

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 50.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 12.500

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL
Garantia envolvidas: Aval,Fundo de Despesas
Data de emissao: 30/03/2021

Data de vencimento: 25/03/2027

Taxa de Juros:

IPCA + 7,00% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 229

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 82.500.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 82.500

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Fianca

Data de emissao: 22/03/2021

Data de vencimento: 20/03/2028

Taxa de Juros:

IPCA + 6,25% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 250

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 80.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 80.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas:

Alienacado Fiducidria de Imdvel,Aval,Fundo de Despesas,Fundo
de Reserva

Data de emissao:

08/07/2021

Data de vencimento:

24/12/2024

Taxa de Juros:

DI+ 5,00% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 277

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 100.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 100.000

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

GARANTIA REAL

Garantia envolvidas:

Alienacao Fiduciaria de Imével

Data de emissao:

21/06/2021

Data de vencimento:

16/06/2031

Taxa de Juros:

IPCA + 6,50% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 295

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 38.500.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 10.589

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas:

Cessdo Fiduciaria de Direitos de Crédito,Fianca,Fundo de
Despesas

Data de emissao:

15/07/2021

Data de vencimento:

29/07/2036

Taxa de Juros:

IPCA + Pré Completion Financeiro 8,50% a.a. - 7,75% a.a. Pds
Completion Financeiro

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 296

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 38.500.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 10.725

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

GARANTIA REAL

Garantia envolvidas:

Cessdo Fiduciaria de Direitos de Crédito,Fianca,Fundo de
Despesas

Data de emissao:

15/07/2021

Data de vencimento:

29/07/2036

Taxa de Juros:

IPCA + Pré Completion Financeiro 8,50% a.a. - 7,75% a.a. Pds
Completion Financeiro
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 297

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 38.500.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 6.125

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas:

Cessdo Fiduciaria de Direitos de Crédito,Fianca,Fundo de
Despesas

Data de emissao:

15/07/2021

Data de vencimento:

29/07/2036

Taxa de Juros:

IPCA + Pré Completion Financeiro 8,50% a.a. - 7,75% a.a. Pds
Completion Financeiro

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 298

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 38.500.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 11.061

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

GARANTIA REAL

Garantia envolvidas:

Cessdo Fiduciaria de Direitos de Crédito,Fianca,Fundo de
Despesas

Data de emissao:

15/07/2021

Data de vencimento:

29/07/2036

Taxa de Juros:

IPCA + Pré Completion Financeiro 8,50% a.a. - 7,75% a.a. Pds
Completion Financeiro
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 348

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 33.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 20.150

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

GARANTIA REAL

Garantia envolvidas:

Alienacao Fiduciaria de Imével,Fianca,Fundo de Reserva

Data de emissao:

19/08/2021

Data de vencimento:

16/09/2024

Taxa de Juros:

IPCA + 8,80% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 349

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 33.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 6.450

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

GARANTIA REAL

Garantia envolvidas:

Alienacao Fiduciaria de Imével,Fianca,Fundo de Reserva

Data de emissao:

19/08/2021

Data de vencimento:

16/09/2024

Taxa de Juros:

IPCA + 8,80% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 350

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 33.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 6.400

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas:

Alienacao Fiduciaria de Imével,Fianca,Fundo de Reserva

Data de emissao:

19/08/2021

Data de vencimento:

16/09/2024

Taxa de Juros:

IPCA + 8,80% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 390

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 56.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 56.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Fianca

Data de emissao: 03/12/2021

Data de vencimento: 18/11/2031

Taxa de Juros:

IPCA + 7,70% a.a.
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Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 50

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 11.700.000,00

Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 11.700

Forma: ESCRITURAL

Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Alienacao Fiduciaria de Imdvel,Aval,Hipoteca
Data de emissao: 18/10/2019

Data de vencimento: 12/12/2022

Taxa de Juros: IPCA + + 11,00% a.a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 87

Status: RESGATADA

Data do Resgate: 14/10/2021

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 6.000.000,00

Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 6.000

Forma: ESCRITURAL

Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Alienacao Fiduciaria de Imével,Aval,Fundo de Reserva,Hipoteca
Data de emissao: 29/06/2020

Data de vencimento: 12/07/2023

Taxa de Juros: IPCA + 12,00% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 90

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 67.509.300,79
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 70.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 10/09/2020

Data de vencimento: 03/10/2030

Taxa de Juros:

IPCA + 4,50% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 92

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 54.500.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 54.500

Forma: ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas:

Alienacao Fiduciaria de Imdvel,Alienacdo Fiduciaria de acles

Data de emissao:

18/02/2020

Data de vencimento:

19/11/2031

Taxa de Juros:

IPCA + 7,50% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 93

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 56.844.762,19
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 56.844

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Alienacao Fiduciaria de Imével,Fianca
Data de emissao: 30/06/2020

Data de vencimento: 05/07/2045

Taxa de Juros:

IPCA + 5,00% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 99

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 136.354.166,534
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 136.354

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Alienacado Fiduciaria de Imdvel,Fianca
Data de emissao: 18/01/2021

Data de vencimento: 06/01/2039

Taxa de Juros:

IPCA + + 5,25% a.a.
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Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 52

NUmero da série: 1

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 50.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 16.500

Forma: ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA
Garantia envolvidas: Sem Garantia
Data de emissao: 26/11/2021

Data de vencimento: 29/06/2027

Taxa de Juros: DI+ 5,0000% a.a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 52

NUmero da série: 2

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 50.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 16.500

Forma: ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA
Garantia envolvidas: Sem Garantia
Data de emissao: 26/11/2021

Data de vencimento: 29/06/2027

Taxa de Juros: DI+ 5,0000% a. a.
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Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 52

NUmero da série: 3

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 50.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 17.000

Forma: ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA
Garantia envolvidas: Sem Garantia
Data de emissao: 26/11/2021

Data de vencimento: 29/06/2027

Taxa de Juros: DI+ 5,0000% a. a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 59

NUmero da série: 1

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 1.148.844.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 522.802

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 15/12/2021

Data de vencimento: 15/12/2031

Taxa de Juros: IPCA + 5,8673% a.a.
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Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 59

NUmero da série: 2

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 1.148.844.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 626.042

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 15/12/2021

Data de vencimento: 15/12/2036

Taxa de Juros: IPCA + 6,1977% a.a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 79

NUmero da série: 1

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 50.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 30.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 03/02/2022

Data de vencimento: 30/07/2025

Taxa de Juros: DI+ 5,85% a.a.
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Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 79

NUmero da série: 2

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 50.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 10.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 03/02/2022

Data de vencimento: 30/07/2025

Taxa de Juros: DI+ 5,85% a.a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 79

NUmero da série: 3

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 50.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 10.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 03/02/2022

Data de vencimento: 30/07/2025

Taxa de Juros: DI+ 5,85% a.a.
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Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 86

NUmero da série: 1

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 50.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 16.500

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 28/12/2021

Data de vencimento: 30/12/2025

Taxa de Juros: DI+ 4,50% a.a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 86

NUmero da série: 2

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 50.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 16.500

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 17/12/2021

Data de vencimento: 30/12/2025

Taxa de Juros: DI+ 4,50% a.a.
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Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 86

NUmero da série: 3

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 50.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 17.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 17/12/2021

Data de vencimento: 30/12/2025

Taxa de Juros: DI+ 4,50% a.a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 98

NUmero da série: 1

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 1.200.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 64.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 15/04/2022

Data de vencimento: 15/04/2027

Taxa de Juros: DOLAR 3,53% a.a.
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Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 98

NUmero da série: 2

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 1.200.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 511.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 15/04/2022

Data de vencimento: 15/04/2032

Taxa de Juros: IPCA + 5,9626% a.a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 98

NUmero da série: 3

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 1.200.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 625.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 15/04/2022

Data de vencimento: 15/04/2037

Taxa de Juros: IPCA + 6,0953% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 124

Status: RESGATADA

Data do Resgate: 04/01/2022
Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 14.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 1

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

GARANTIA REAL

Garantia envolvidas:

Sem Garantia

Data de emissao:

17/12/2014

Data de vencimento:

02/02/2022

Taxa de Juros:

%DI1 100,00% + 3,60% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 125

Status: RESGATADA

Data do Resgate: 04/01/2022
Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 14.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 1

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 17/12/2014

Data de vencimento: 02/02/2022

Taxa de Juros:

%DI1 100,00% + 3,60% a.a.
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Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

As informacdes contidas no presente relatério estdo baseadas exclusivamente na documentacao recebida pelo Agente
Fiduciario nos termos dos Instrumentos da operacdo, incluindo documentacao fornecida pela Emissora.

As informacodes contidas neste relatdrio ndo representam uma recomendacao de investimento, uma analise de crédito
ou da situagdo econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual
pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos.

Rio de Janeiro, Abril de 2022

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Agente Fiducidrio



